PROCES-VERBAL
Predare — Primire

Incheiat azi 07.05.2021

L
2.9 204

Intre S.C. Telluris Proiect S.R.L. — reprezentati de domnul Mares Petrica —
Nicugor si Primdria Orasului Bragadiru — reprezentatd de insp.Costache George
Alexandru, conform contract de prestéri servicii nr. 28157 din data de 08.07.2020,
ce are ca obiect “Servicii de intocmire documentatie urbanistica PUZ — locuinte
individuale (izolate, cuplate si insiruite), locuinte colective, gradinitd, parc,

circulatii, utilitdti pe terenul in suprafata de 5,2ha, cod CPV 71410000-5”

Obiectul prezentei predari este: Predare P.U.Z. avizat favorabil de CTATU -
CJ Ilfov (aviz nr. 2536/4/4F din 01.04.2021) si de Arhitect Sef CJ Ilfov (aviz nr.
2536/4/4F din 01.04.2021)
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incadrare in localitate

§ Orasul BRAGADIRU, judetul ILFOV

4

LEGENDA:

[[ZIIIIIT] TEREN CARE A GENERAT PUZ-u:
Orasul Bragadiru, judetul lifov
Tarlaua 40, Parcele 14, 15, 16, 17
Nr. cadastral 129713
CF nr.129713 - UAT Bragadiru
‘Suprafat teren studiat = 51.130mp
Beneficiar:
UAT Oras Bragadiru
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Tarlaua 40, Parcele 14,15,16,17 - Nr. Cadastral 129713

LOCUINTE INDIVIDUALE (IZOLATE, CUPLATE $I INSIRUITE),
Orasul BRAGADIRU, judetul ILFOV

LOCUINTE COLECTIVE, GRADINITA, PARC, CIRCULATII, UTILITATI

0.2 - INCADRARE iN P.U.G. BRAGADIR

Terenul a fost incadrat in Reactualizare PUG Bragadiru aprobata cu Hotarérea nr.
98/15.10.2015 de Consiliul Local Bragadiru in:

UTR 17 - Zona de locuinte, in curs de dezvoltare cu potential natural datorat
proximitatii raului Ciorogarla.

1 - SUBZONA PENTRU LOCUIRE INDIVIDUALA CU REGIM DE INALTIME DE
PANA LA P+2E+M
P.O.T MAXIM = 35¢

C.U.T. MAXIM = 1,4 mp ADC/mp teren
H. MAXIM = P+2E+M (10 metri la cornisa)

V1 - SUBZONA SPATII VERZI PUBLICE CU ACCES NELIMITAT (PARCURI,
RADINI, SCUARURI, PLANTATII ALINIAMENT, AMENAJARI LOCALE)

A
TEREN CARE A GENERAT PUZ-ul:
Orasul Bragadiru, judetul fov
Tarlaua 40, Parcele 14, 15, 16,17
Nr. cadastral 129713
CF nr.129713 - UAT Bragadiru
Suprafata teren studiat = 51.130mp.
Beneficiar:
UAT Oras Bragadiru

PROPUNEREA va detalia prevederile din Strategia de Spatii Verzi a localitatii Bragadiru.
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Romaénia
Judetul Ilfov
Consiliul Judetean

Nr. 2536/4/4F din 01.04.2021

Citre PRIMARIA ORASULUI BRAGADIRU
prin SC TELLURIS PROIECT S.R.L. in calitate de reprezentant
Soseaua Alexandriei 249, orasul Bragadiru, judetul Ilfov.

Subiect: Avizare documentatie de urbanism

in baza prevederilor Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a Judetului Ilfov,
intrunita in sedinta din data de 30.03.2021 propune

AVIZAREA FAVORABILA

a documentatiei de urbanism: Plan Urbanistic Zonal, intocmitd de S.C. TELLURIS
PROIECT S.R.L., privind obiectivul de investitii ,LOCUINTE INDIVIDUALE SI
COLECTIVE GRADINITA, PARC, AMENAJARE CIRCULATII AUTO SI
PIETONALE, PARCARI, SPATII VERZI, IMPREJMUIRE TEREN, RACORD
UTILITATI”, amplasat in judetul Ilfov, orasul Bragadiru, sat -, strada 13 Decembrie, tarla 40,
parcelele 14, 15, 16, 17, nr. cadastral 129713, suprafata: 51.130 mp, conform actelor de
proprietate, inregistratd la Consiliul Judetean Ilfov cu nr. 2536 din 22.02.2021 (cu completari
inregistrate cu nr. 3485/10.01.2021, 2647/23.02.2021, 2856/26.02.2021, 4507/25.03.2021).

Avizul asigurd preluarea informatiei urbanistice in banca de date de specialitate a
Consiliului Judetean Ilfov. in acest scop, dupd aprobarea documentatiei prin hotirare de citre
consiliul local, un exemplar original din documentatie insotit de Hotirarea Consiliului Local va fi
transmis Consiliului Judetean Ilfov.

Taxa pentru avizare in valoare de ___ - a fost achitatd conform chitanteinr. - din _ -

PRESEDINTE,
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L LOCUINTE INDIVIDUALE (IZOLATE, CUPLATE $I INSIRUITE),
Tarlaua 40, Parcele 14,15,16,17 - Nr. Cadastral 129713 ) y X Y ? b
; @ : P.U.z 3 Orasul BRAGADIRU, judeful ILFOV LOCUINTE COLECTIVE, GRADINITA, PARC, CIRCULATIl, UTILITATI

[ PLAN URBANISTIC ZONAL 1.1 - ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE

Zone rezidentiale in vecinatate
o e\, e SO
. #‘ N CURS DE

LEGENDA:

=] TEREN CARE A GENERAT PUZuL:
Orasul Bragadiru, judetul lifov
Tarlaua 40, Parcole 14, 15, 16, 17
Nr. cadastral 120713
CF nr.129713 - UAT Bragadiru
Suprafata teren studiat = 51.130mp
Beneficiar

UAT Oras Bragadiru

| ANALIZA FUNCTIONALA - EXISTENT

I ZONA COMERT - SERVICII
["] ZONA LOCUIRE INDIVIDUALA - PREPONDERENT

[ ZONA LOCUIRE COLECTIVA

N zONA ACTIVITATI PRODUCTIVE/DEPOZITARE

NN AcTviTATI coMeRCIALE DISPERSATE/LA PARTERUL BLOCURILOR
[ TERENURI LIBERE DE CONSTRUCTII

3| 227 LmiTA ZONEI CENTRALE - conform PUG Bragadiru

l#

Conform Memoriu General aferent PUG Bragadiru aprobat,
la capitolul 2.10 Disfunctionalitati la nivelul localitatii, este precizat:

Terenul studiat se situeaza in partea de Sud a orasului Bragadiru, in imediata
vecinatate a zonei centrale dar separat de zona centrala de raul Ciorogarla. Este amplasat in
Planul Ill de dezvoltare al orasului Bragadiru, fiind intr-o zona preponderent neconstruita.

iN CURS DE n vecinéitate este in curs de dezvoltare un ansamblu de locuinte individuale din orasul

“Populatia orasului Bragadiru este caracterizata in prezent de fenomene

e
demografice pozitive, respective cresterea volumului populafiei datorata sporurior : DEZVOLTARE Ve e f

migrator i natural pozitive si ratei rdicate a nataltafi, peste nivelul nafion. Aceste g Bragadiru i tolodats, a Sud este dezvoltatd o zond rezidentiala nous din orasul Magurele.
cresteri se vor mentine si n . ) isfunctionalitati </ Disfunctionalitatea principala a terenului este lipsa echiparii tehnico-ediltare.

puténd sé rezulte din cererea mai_mare de locuinte sau un necesar mai mare de
infrastructura scolara fata de dotdrile existente.”

Astlel cé prioritétile in aceste sens au fost:
« “Realizarea dotarilor prin inifiativa investitorilor privati a vitoarelor mari
ansambluri de locuinfe; PLAN IIl DE
« Respectarea regulilor de folosire durabild a terenurilor din oras conform ’ = DEZVOLTARE
Planului de Urbanism General atét pentru construirea de locuife cat si
pentru dotérile aferente necesare;”

Avantajele terenului sunt: cadrul natural cu potential peisagistic, teren liber de
constructii, suprafata mare, accesibilitate buna. Terenul beneficiaza de avantajele amplasari
1anga zona centrala a localitatii i totodata de avantajele amplasérii in plan retras fata de DN6
- Sos. Alexandriei, intr-0 zond linistita.

CADRUL NATURAL

[[_] ZONA CU POTENTIAL DE AMENAJARE PEISAGISTICA

[EOCE] ZONA DE PROTECTIE A APELOR (INTERDICTIE DE CONSTRUIRE)
15m pentru cursurile de apa conform Legea apelor nr.107/1996

ACCESIBILITAT

AACCESUL PRINCIPAL in orasul Bragadiru se realizeaza prin $oseaua Alexandriei -
DN, iar din aceasta artera accest zon /a realiza prin strazi de categoria a

lla -str.13 str. Dumbr

Distanta de la teren pana la $os. Alexandriei este de 700m.

Conform Memoriu General aferent PUG Bragadiru aprobat,

la capitolul 2.10 Disfunctionalitati la nivelul localitatii, este precizat:

“- Relatia slab reprezentaté cu elementul de cadru natural - réul Ciorogéria
- Lipsa spatiilor de socializare”

ACCESUL IN ZONA se va realiza din str.13 Decembrie prin strazi de deservire locala.

PROFIL TRANSVERSAL REGLEMENTAT
conform PUG Bragadiru - strazi categ.a lll-a (colectoare)
"EMBRIE, De 209/6

scara 1:200

Astlel cé priorittile in aceste sens au fost:
 Amenajarea corespunzatoare (cu mobilier urban, trasee pietonale, iluminat
public etc.) a terenurilor aferente malurilor réurilor (pentru zonele din intravilan);
 Modemizarea si reorganizarea sistemului de circulafii existent, conform
normelor legale privind organizarea circulailor.”

POGRAFI ERENULUI
Terenul prezinta o topografie neomogend fn sensul ¢ o parte important a terenului
>

ALINAMENT
PROPUS

prezinta o cadere lina spre albia rului Ciorogarla cu panta de maxim 2%, pana la o
linie de taluz care produce o cadere brusca de 1m pana la 3m.

Astfel ca rezulté o zona importanta de teren care necesita o sistematizare verticala
complexa ca suprafata in vederea posibilitatii unei dezvoltari ulterioare.

ECHIPARE EDILITARA

LINIE ELECTRICA AERIANA MEDIE TENSIUNE EXISTENTA (20kV)

ZONA DE PROTECTIE $I SIGURANTA A LINIILOR ELECTRICE LEA 20kV
(12m-12m - conform Ordinului 4/2007 - art.18, alin.2)

#mmw=e LES20kV-TRASEU PROPUS

conform Autorizatiei de Construire nr.1335 din 18.12.2020 emisa de Priméaria
Oragului Bragadiru si Fisei de solutie nr.317582/16.09.2020 pentru deviere
LEA 20kV emisa de E-distributie Muntenia S.A.

@ INIA TALUZULUI CARE SEPARA CELE DOUA ZONE ALE TERENULUI
[ ]ZONALINA
[_____]ZONA ABRUPTA

{E===55) ZONA TEREN CARE NECESITA SISTEMATIZARE VERTICALA COMPLEXA

TELLURIS PROIECT S.R.L. B ot
Wl CSIORTSRL 1 et |G
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LOCUINTE INDIVIDUALE (IZOLATE, CUPLATE $I INSIRUITE),
Tarlaua 40, Parcele 14,15,16,17 - Nr. Cadastral 129713 ’ - = Y Y b
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1.2 - STUDIU FOTOGRAFIC
FOTO

RAUL
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TEREN CIOROGARLA.
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[ TeReN cARE A GENERAT PUZ-ut
Orasul Bragadiru, judetul ifov
Tarlaua 40, Parcele 14, 15, 16, 17
Nr. cadastral 120713
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Suprafata teren studiat = 51.130mp
Beneficar

UAT Orey Bagadies
prre
STUDIAT m TR PROECTSL: | pmaren sowmsrramerenmona | 75,
oo 0723.485.546 / 0721.137.202
T proiect Faza
s - E——
SPECIFICATIE |  NUME SEMNATURA B e e e s ST AT, | eawesmc
‘oray BRAGADRY. jud RFOV 2w
‘SEF PROIECT b Madtina Vares. Data: por
R e STUDIU FOTOGRAFIC e
e = :




ROMANIA
Consiliul Judetean Ilfov
Arhitect Sef

Urmare cererii adresate d¢ PRIMARIA ORASULUI BRAGADIRU prin SC TELLURIS
PROIECT S.R.L. in calitate de reprezentant, cu sediul in Soseaua Alexandriei 249, orasul
Bragadiru, judetul Ilfov, inregistratd la Consiliul Judefean Ilfov cu nr. 2536 din 22.02.2021 (cu
completiri finregistrate cu nr. 3485/10.01.2021, 2647/23.02.2021, 2856/26.02.2021, 4507/
25.03.2021) si

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile §i completirile ulterioare, se emite urmétorul

AVIZ
Nr. 2536/4/4F din 01.04.2021

-- privind_ Planul urbanistic zonal ,LOCUINTE INDIVIDUALE $I COLECTIVE
GRADINITA, PARC, AMENAJARE CIRCULATII AUTO $I PIETONALE, PARCARI,
SPATII VERZI, IMPREJMUIRE TEREN, RACORD UTILITATI”.

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiati in P.U.Z.: judetul Iifov, orasul Bragadiru, sat-,
strada 13 Decembrie, tarla 40, parcelele 14, 15, 16, 17, nr. cadastral 129713, suprafata de 51.130
mp conform actelor de proprietate.

e Inifiatori: PRIMARIA ORASULUI BRAGADIRU;
e Proiectant: S.C. TELLURIS PROIECT S.R.L.;
e Specialist cu drept de semnaturd R.U.R.: urb. Midilina Mares, lit. D, E.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate cu H.C.L. nr. 98/2015:
e teren situat in intravilan - categoria de folosin{a — arabil;

e U.T.R. L1 - zoni locuinte individuale;

P.O.T. max.: 35%;
C.U.T. max.: 14;

Rh max.: P+2E+M;
H max. cornigii: 10,00 m.

Amplasare, delimitare, suprafata zonei studiata in P.U.Z.;
e Nord - raul Ciorogirla.
e Sud - domeniu public al orasului Bragadiru;
e Est -strada 13 Decembrie;
e Vest -riul Ciorogirla;

Prevederile P.U.Z. — R.L.U. propuse:
e U.T.R. Li - zoni locuinte individuale izolate, cuplate si ingiruite;

Intocmit: consilier Daniela Nicoleta Popa, Pagina 1 din 4
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P.O.T. max.: 35% (locuinte izolate/ cuplate);

C.U.T. max.: 1,4;

P.O.T. max.: 45% (locuinte ingiruite);
C.U.T. max.: 1,6;

Rh max.: P+2E+M;

H max. cornisi/streasina: 10,00 m.

Retragerea minimii fati de aliniamente:

e 3,00 m fati conform plangei de Reglementin Urbanistice — Zonificare Functionala si
R.L.U.

Retrageri minime fati de limitele laterale:

e H/2 dar nu mai putin de 3,00 m, respectiv in partea de nord H/2 dar nu mai putin de
5,00 m, conform plangei de Reglementiri Urbanistice — Zonificare Functionald si
R.L.U.

Retrageri minime fati de limitele posterioare:

e H/2 dar nu mai putin de 5,00 m, conform plangei de Reglementiri Urbanistice —

Zonificare Functionala si R.L.U.

e U.T.R. Lc — zond locuinfe colective (cu permisivititi pentru comert, servicii de
interes general);

P.O.T. max.: 25%;
C.U.T. max.: 14;
Rh max.: P+3E+M;

H max. cornisi/streasina: 14,00 m.

Retragerea minimii fati de aliniamente:
* 500 m fafi de aliniamentul de la strada 13 Decembrie, conform plansei de
Reglementiri Urbanistice — Zonificare Functionald si R.L.U.
Retrageri minime fati de limitele laterale:
e H/2, dar nu mai putin de 9,00 respectiv H/2, dar nu mai putin de 10,00 m, conform
plangei de Reglementiri Urbanistice — Zonificare Functionali si R.L.U.
Retrageri minime fati de limitele posterioare:
e H/2, dar nu mai putin de 5,00 m conform plangei de Reglementin Urbanistice —
Zonificare Functionala si R.L.U.

e U.T.R. Is1 — zoni institutii de invitimant;

P.O.T. max.: 25%;
C.U.T. max.: 1,4;
Rh max.: P+3E+M;

H max. cornigd/streagind: 14,00 m.

Retragerea minimi fati de aliniamente:
e 5,00 m fafi de aliniamentele propuse ale circulatiilor existente, conform plansei de
Reglementari Urbanistice — Zonificare Functionala si R.L.U.
Retrageri minime fati de limitele laterale:
e H/2, dar nu mai putin de 5,00, conform plansei de Reglementiri Urbanistice —
Zonificare Functionald si R.L.U.;
Retrageri minime fati de limitele posterioare:

i /7
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e 10,00 m, conform plangei de Reglementiri Urbanistice — Zonificare Funcfionald si
R.L.U.

e U.T.R. V1 — zoni spatii verzi (parcuri, gridini);

P.O.T. max.: 10%;
C.U.T. max.: 0,15;
Rh max.: P;

H max. cornigi/streasini: 3,00 m.

e U.T.R. TE - zoni pentru retele téhnico—edilitare;

P.O.T. max.: 50%;
C.U.T. max.: 1,5;
Rh max.: P+1E; P+2E;

H max. cornigi/streagind: 6,00; 11,00 m.

Spatiu verde si plantat:

e in conformitate cu prevederile R.L.U - 30% — suprafetele de teren previzute ca spatii
verzi, nu pot fi strimutate, diminuate sau supuse schimbarii, in conformitate cu
prevederile O.U.G. nr. 114/2007; fasiile plantate vor asigura minimum de 5% spatiu
verde public. }

CR - cdi de comunicatie rutieri;

Circulatii si accese:

e in zona de locuire individuala accesul se va face din strada 13 Decembrie care va avea
un profil de 13,00 m;

e 1in zona de locuire colectivi accesul se va face din strada 13 Decembrie care va avea
un profil de 13,00 m, impreund cu o zond destinati parcérii pentru zona de comert,
fasie de 2,5 m latime;

e circulatia in interiorul zonei studiate se va face prin drumurile nou propuse, acestea
avénd profile transversale de 9,00 m.

Echipare tehnico-edilitara: \
e Alimentarea cu apd/canalizare se va asigura conform solutiei avizate de Agenfia
pentru Protectia Mediului §i de avizul obtinut de la Agentia Nationald ,,Apele
Roméne”.

fn urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
30.03.2021 se avizeazid favorabil Planul urbanistic zonal. Prezentul aviz este valabil numai
impreuni cu plansa de reglementiri anexati si vizati spre neschimbare.

Suprafata de 9.600 mp (T1) se propune a fi trecutd in domeniul public al orasului dupa
realizarea infrastructurii rutiere si de utilititi, si suprafata de 4.633 mp (V1) se propune a fi trecuti
in domeniul public al orasului, conform planurilor de reglementiri si planului de actiune.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificrile i
completarile ulterioare.
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Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.Z., fiind
valabil doar cu respectarea prevederilor/conditionarilor impuse prin avizele tehnice de specialitate
emise de institutiile competente, conform legii. :

Respectarea prevederilor ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului $i de urbanism; initiatorul documentatiei de urbanism va informa si consulta publicul si
la etapa elaboririi propunerii finale, procesul de informare §i consultare finalizindu-se cu raportul
informérii publicului, raport ce se supune atentiei administraiei publice responsabili cu aprobarea
planului impreuna cu documentatia completa.

U.A.T. pe raza cdruia este amplasat -terenul va transmite la Consiliul Judetean Ilfov,
Hotirérea Consiliului Local de aprobare a documentatiei de urbanism.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se
poate intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor
acestuia. Nerespectarea planului, determiné anularea prezentului aviz, conform art. 62, alin. 1) si 2)
din Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, structura de specialitate fiind
obligati si aplice masurile ce se impun.

Autorizarea acestor constructii se va face cu respectarea legislatiei in vigoare, dupi
obtinerea Avizului de Siniitatea populatiei §i dupi realizarea infrastructurii rutiere si a celei
edilitare.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 1074 din 10.07.2020 emis de Primiria orasului Bragadiru.

Prin Hotdrdrea Consiliului Local se va specifica termenul de valabilitate a documentatiei
P.U.Z/PU.D., conform art. 56, alin. 4) din Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului §i
urbanismul si art. 30, alin. 2) si 3) din normele metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001,
privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, aprobate cu ord nr. 233 din 26.02.2016.

N o7
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. LOCUINTE INDIVIDUALE (IZOLATE, CUPLATE S INSIRUITE),
P.U.zl bl L Bt LOCUINTE COLECTIVE, GRADINITA, PARC, CIRCULATI, UTILITATI

Orasul BRAGADIRU, judetul ILFOV

PLAN URBANISTIC ZONAL 2.1 - REGLEMENTARI URBANISTICE

DATE DE TEMA DATE PROPUSE
BILANT TERITORIAL

LEGENDA:

[ TEREN CARE A GENERAT PUZ-uL: Da4T5A n )
Orasul Bragadiru, judetul lifov 6.093,0 19
Tarlaua 40, Parcele 14, 15, 16, 17 2.603,0 5,
Nr. cadastral 129713 1.633,4 X
CF nr.129713 - UAT Bragadiru .860,9 3,6
Supraata teren studiat = 51.130mp 56004 88
Beneficiar:
AT Oras Bragadiru i _":wl" |$
7 . ; & \ pian UpaNtic Zonal REGLEMENTARI EXISTENTE | REGLEMENTARI PROPUSE
o) 8% \ ANSAMBLU\OCUINTE
= f AL aprobat culiCA Bragadiru INP.UG. HCL nr.98 /15.10.2015:
Nr. | Coordonate petde contur | Lungimi s nr.342006 TEREN INTRAVILAN - curti constructii
" % laturi q \
Pat.
et X [m] Y iml D(ii+1) LIMITE LIMITE

3202 319508.052 [ 578590.059] 12.893 . LIMITE DE PROPRIETATE LIMITA ZONA REGLEMENTATA

3203 | 319495443 | 578587.370| 32548 | == == == LIMITE DOCUMENTATII DE URBANISM LIMITA SUBZONA FUNCTIONALA

3204 | 319465.136 [ 578599.237 | . 23.462 ) LOTIZARE PROPUSA

\
3205 [ 319442.901 | 578606.726 | 197.320 — — — POSIBILITATE DE LOTIZARE

3206 (319260.311 | 578681.533 | 339.631
3207 (319080.057 | 578393.683 |  38.802
3208 [ 319113.745  578412.936 | 69.979.

£S ® R\ A4 N
\ PO P S . : 8 =
3209 [ 319179.618 | 578436.555 |  20.258 ||\ s 2 3 ¥ b\
3210 | 319197.346 | 578446.358 |  41.775 \ R oS o’ ® K<C@S ZONIFICARE UNCTIONALA
J <~ 2 2

ULTERIOARA (ORIENTATIV)

3211 (319238.348 | 578454.355 |  13.055 [___] 1 - SUBZONA LOCUIRII INDIVIDUALE CU | [——] Li- SUBZONA LOCUIRII INDIVIDUALE CU

3212319249782 | 578460.655 | 7.472 y Y 2 > REGIM DE INALTIME DE PANA LA REGIM DE INALTIME DE PANA LA
3213 [ 319256.962 | 578462.725 3579 A 7 Z S\E P+2E+M NIVELURI P+2E+M NIVELURI
3214 [ 319260.540 | 578462.827 3.407 7 y 7 P

O.T. max. = 45% (locuine ingiruite)
infe izolato/cu

3215 { 31921 578462.159 |  60.801

3216 | 319322.390 | 578478.694 |  36.553 e85’ 7 3 y A il e
217 [ 319357.770  578487.879 |  16.056 o / i 2! 2 C.U.T. max. = 1,4 mp ADC/mp teren
,<§19 319372.491 | 578494289 [  23.436 A 3 Mo g 2\ - (locuine izolatelcuplate)
|| 3219 }319395.017 578500755 | 28707 AP < ®) > @) ¢ Hmax. corniga = 10,00m
3220 | 319422.336 | 578509.573 | 17.591 ey A e ‘ x. = PI2EAM
21|319439.073 | 578514.986 |  25.147 Y X 5 7 ® [ ™1 - SUBZONA PENTRU LOCUIRE [ Lc - SUBZONA PENTRU LOCUIRE
» 3222 | 319462.307 | 578524.607 8.420 . Y / P ) C 6 . 2 INDIVIDUALA, COMERT, SERVICII DE COLECTIVA, COMERT, SERVICII DE
/|| 3223 [319469.648 | 578528.731 | 11.291 f Y % X ¥ B\ INTERES GENERAL :;*;E;RESGENERAL
/ g R p =

3224 | 319477.421 | 578536.920 |, 11.493
3225 | 319484.436 | 578546.024 || 4.419
3226 | 319486.233 | 578550.061 || 20.253
3227 | 319504.208 | 578573.069 || 11.269
3228 | 319510574 | 678582.429 | 8.036
S(1)=51130.445q.m P=1096.651m

f

R

[ 's1 - SUBZONA PENTRU INSTITUTI
DE INVATAMANT
.

H
] V1 - SUBZONA PENTRU SPATII VERZI | [ ] V1 - SUBZONA PENTRU SPATII VERZI
CU ACCES NELIMITAT (parcuri, gradini, 'CU ACCES NELIMITAT (parcuri, gradini,

scuaruri, plantati aliniament, amenajari) scuarur, plantafi aliniament, amenajari)
P.

R.
[C___] AS- SUBZONAPENTRU AGREMENT | (I TE - SUBZONA PENTRU RETELE
$1SPORT TEHNICO-EDILITARE

P.O.T. max. = 50%

[—] T - SUBZONA PENTRU CAI DE T1- SUBZONA PENTRU CAI DE
CCOMUNICATIE RUTIERA CCOMUNICATIE RUTIERA

ELEMENTE DE REGULAMENT
— — ALINIAMENT PROPUS
— - RETRAGERI CONSTRUCTII
CIRCULATII CIRCULATII
[ CIRCULATI CAROSABILE [ CIRCULATII CAROSABILE
[ ] CIRCULATII PIETONALE [ CIRCULATII PIETONALE
[ sPATH VERZI [ sPATH VERZI

[ T] ZONA CIRCULATI REZERVATA PENTRU
GIRE $| MODERNIZARE

RETELE EDILITARE DRUMURI EXISTENTE

[T TEREN REZERVAT DEZVOLTARE

————— LINIE ELECTRICA AERIANA MEDIE s sTER
TRSAINS EIRTENTA [20k) ORIENTATIV - conform Avz N 9407/104C in
« = = = = «LES 20KV - TRASEU PROPUS 23122020 emis de CJ ov- CTATU)

do Construre 1335 din
18.12.2020 emisa de Primaria Orasuiui Bragadiny
5iFisa do soupe v317582/16.09.2020 pentry deviere
LEA 20KV omisa do e-distbufo Muntenia SA

RESTRICTII RESTRICTII
TEREN REZERVAT PENTRU
[SXSCSC ZONA DE PROTECTIE A APELOR [IITT1 LOTIZARE ULTERIOARA
(3
15m pentru cursurile de apa conform
N Legea apelo 1071996 RECOMANDARI
3 A \ [5C_5X"X ZONA DE PROTECTIE §1 SIGURANTA | [T 7] ZONA PROPUSA PENTRU
\ A LINIILOR ELECTRICE LEA 20kV. ﬂ AMENAJARE PEISAJERA
NN NN\ \ (12m-12m - conlom Ordiu 42007 - 16, in2) o AN STOACZ 22020 s o -CTAT)
PROFIL TRANSVERSAL REGLEMENTAT PROFIL TRANSVERSAL PROPUS - ZONA COMERT LA PARTER
CIRCULATIE CU \CTER ORIENTATIV|
conform PUG Bragadiru - strazi categ.a llla (colectoare) strazi categ.a lll-a (colectoare) PROFIL TRANSVERSAL PROPUS TR CC LATIE.CU GARAGTER ORIENTATIY
str.13 DECEMBRIE, De 209/6 str.13 DECEMBRIE strizi categoria a IV-a (drum de deservire locald) Wov - CTATU) dupd clarifcarea siuael jurcice a
scara 1:200 scara 1:200
—® Lt e
24 Tk ST ] ™ B o | G5
Y~ Aumavent | Aumavent AUNAMENT oin 0723.485.546 1 0721.137.202 ORAB BRAGADIRI
PROPUS [ PropUs v
H Scara: LOGUNTE MOIUALE OLATE. CUPLATE 3 NgmuTe, o
| sPECIFICATIE | NUME SEMNATURA 1:1.000 s P 1SRN o T | et
IR
ot L TS 105015 SEF PROECT | v Wi ey Do | T8 o
| PROECTAT | w® Widios ey IuUE REGLEMENTARI URBANISTICE 21
2o T T 2020 .




P.U.Z

Tarlaua 40, Parcele 14,15,16,17 - Nr. Cadastral 129713
Orasul BRAGADIRU, judetul ILFOV

LOCUINTE INDIVIDUALE (IZOLATE, CUPLATE $I iN$IRUITE),“
LOCUINTE COLECTIVE, GRADINITA, PARC, CIRCULATII, UTILITATI

PLAN URBANISTIC ZONAL

9)

X
o \
Parcela (1)
Nr. | Coordonate petde contur | Lungimi
Pet. > laturi
) X [m] Y iml D(ii+1).
3202 [ 319508.052 [ 678590.059  12.893
3203 | 319495 443 | 578587.370 |  32.548
3204 | 319465.136 | 578599.237 | . 23.462
3205 | 319442.901 | 578606.726 | 197.320
3206 [ 319260.311 | 578681.533 | 339.631
3207 | 319080.057 | 578393.683 |  38.802
3208 [ 319113.745 | 578412.936 |  69.979
3209 [ 319179.618 | 578436.555 |  20.258
3210 | 319197.346 | 578446.358 | 41.775
3211 (319238.348 | 578454.355 |  13.055
3212 [ 319249.782 | 578460.655 |  7.472
3213 | 319256 962 | 578462.725 | 3.579
3214 | 319260.540 | 578462.827 | 3.407
321513192 578462.159 |  60.801
3216 | 319322.300 | 578478.694 |  36.553
217 | 319357.770 | 578487.879 [ 16.056
,{gm 319372.491 | 578494289 [  23.436
|| 3219 )319395.017 578500755 | 28707
3220 | 319422.336 | 578509.573 | 17.591
21 | 319439.073 [ 578514.986 | 25.147
|, || 3222 |319462.307 | 578524.607 [  8.420
7| 3223|319469.648 578528.731 | 11201
| | 3224 |319477.421 | 578536.920 |, 11.493
3225 | 310484.436 | 578546.024 | 4.419
3226 | 319486.233 | 578550.061 || 20.253
3227 | 319504.208 | 578573.069 || 11.269
3228 | 319510574 | 678582.429 | 8.036
S(1)=51130.445q.m P=1096.651m

DATE DE TEMA

la - REGLEMENTARI CIRCULATII

DATE PROPUSE

BILANT TERITORIAL

LEGENDA:

[ TEREN CARE A GENERAT PUZ-uL:
Orasul Bragadiru, judetul lifov
Tarlaua 40, Parcele 14, 15, 16, 17
Nr. cadastral 129713
CF nr.129713 - UAT Bragadiru
Suprafat teren studiat = 51.130mp
Beneficiar:
AT Oras Bragadiru

754 479
6.093,0 11,9
2.603,0 5,
4.6334 5,
.860,9 6
2.6004 188
8644 36

514304 100,0

REGLEMENTARI EXISTENTE

REGLEMENTARI PROPUSE

INP.UG.
TEREN INTRAVILAN - curti constructii

HCL nr.98/15.10.2015:

LIMITE

LIMITE DE PROPRIETATE
= = = LIMITE DOCUMENTATII DE URBANISM

ZONIFICARE

[____] L1~ SUBZONALOCUIRIl INDIVIDUALE CU
REGIM DE INALTIME DE PANA LA
P+2E+M NIVELURI

M1- SUBZONA PENTRU LOCUIRE
INDIVIDUALA, COMERT, SERVICII DE
INTERES GENERAL

LIMITE

LIMITA ZONA REGLEMENTATA
LIMITA SUBZONA FUNCTIONALA
LOTIZARE PROPUSA

— — — POSIBILITATE DE LOTIZARE
ULTERIOARA (ORIENTATIV)

UNCTIONALA

[____]Li- SUBZONA LOCUIRII INDIVIDUALE CU
REGIM DE INALTIME DE PANA LA
P+2E+M NIVELURI
P.O.T. max. = 45% (locuinte ingiruite)
izolatolcu

C.UT. max. = 1,6 mp ADC/mp teren
ingiruite)

C.UT. max. = 1,4 mp ADC/mp teren
(locuinte izolatelcuplate)
H max. corniga = 10,00m

x. = P+2EAM
Lc - SUBZONA PENTRU LOCUIRE
COLECTIVA, COMERT, SERVICII DE
INTERES GENERAL
P.OT. max. =

] V! - SUBZONA PENTRU SPATI VERZI
CU ACCES NELIMITAT (parcuri, gradini,
scuaruri, plantati aliniament, amenajari)

. M
[ 's1 - SUBZONA PENTRU INSTITUTI
DE INVATAMANT
P. 2

H.

]V - SUBZONA PENTRU SPATI VERZI
CU ACCES NELIMITAT (parcuri, gradini,
‘scuaruri, plantai aliniament, amenajari)
P.

[C___] AS- SUBZONA PENTRU AGREMENT
$1SPORT

[] T - SUBZONA PENTRU CAI DE
CCOMUNICATIE RUTIERA

R
] 7' - SUBZONA PENTRU CAI DE

ELEMENTE DE REGULAMENT

R.

[ TE - SUBZONA PENTRU RETELE
TEHNICO-EDILITARE
P.O.T. max. = 50%

CCOMUNICATIE RUTIERA

— — — — ALINIAMENT PROPUS

CIRCULATII

CIRCULATII

'SUBZONA FUNCTIONALA
Li - LOCUIRE INDIVIDUALA

[Smp [ %

[ CIRCULATI CAROSABILE
[ CIRCULATII PIETONALE
[ sPAT! VERZI

RETELE EDILITARE

e LINIE ELECTRICA AERIANA MEDIE
TENSIUNE EXISTENTA (20kV)

= = = m = « LES 20kV - TRASEU PROPUS
prin Autorizatia de Constrire 1335 din
18.12.2020 omisa do Primaria Oraguiui Bragadiny
5iFisa o soufe v-317582/16.09.2020 pentry doviere
LEA 20V emisa do e-istibute Muntenia SA

[ CIRCULATII CAROSABILE
[ CIRCULATII PIETONALE
[ sPAT! VERZI

[T ZONA CIRCULATI REZERVATA PENTRU
IPRALARGIRE $I MODERNIZARE

DRUMURI EXISTENTE

[ TEREN REZERVAT DEZVOLTARE
CIRCULATIE ULTERIOARA (CARACTER
ORIENTATIV - conform Aviz Nr $407/10/4C din
23122020 emis do CJ oy - CTATU)

I ) C'RCULATIE CU CARACTER ORIENTATIV|
(conform Aviz Nr 9407/10/4C/23.12.2020 emis do CJ
ov- CTATU) dupd clarifcarea it urdice a
ferenuiui ot a ispozia UAT Bragadiu

== CIRCULATIE PIETONALA PROPUSA
PENTRU AMENAJARE PEISAJERA
(confom recomandari Aviz e 9407/10C23.12 2020
mis do CJ ov - CTATU)

« ACCESE CAROSABILE

AUNAMENT
PROPUS

o UL TS 102015

PROFIL TRANSVERSAL REGLEMENTAT
conform PUG Bragadiru - strézi categ.a lll-a (colectoare)
str.13 DECI

MBRIE, De 209/6
scara 1:200

IAMENT
OPUS

PROFIL TRANSVERSAL PROPUS - ZONA COMERT LA PARTER
strazi categ.a lll-a (colectoare)
str.13 DECEMBRIE
00

ALNAMENT

ALNAMENT
PROPUS PROPUS

i

PROFIL TRANSVERSAL PROPUS
strizi categoria a IV-a (drum de deservire local3)
scara 1:200

ZONA DE PROTECTIE §I SIGURANTA
A LINIILOR ELECTRICE LEA 20kV.
(12m-12m - conform Orcinu 472007 - a. 18, i 2)

/ACCESE PIETONALE
RESTRICTII RESTRICTII
[SCSCSCY ZONA DE PROTECTIE A APELOR [[ [T ]) TEREN REZERVAT PENTRU
(INTERDICTIE DE CONSTRUIRE) LOTIZARE ULTERIOARA
15m pentru cursurile de apa conform
Legea apelor nr.107/1996

St
Tikis TELLURIS PROIECT SRL. (oo vren sounwsraammremmomaih | pos
o 0723.485.546 | 0721.137.202 SeATERASEm
T T

e - ———
SPECIFICATIE | NUME SEMNATURA 1:1.000 m’ﬂsﬁﬁ:’m‘;’-‘»”‘“ —
T ) DT —
PROECTAT | o Wiy WLE REGLEMENTARI CIRCULATII 212
DESENAT o Miacsra Ve 2020 -




LOCUINTE INDIVIDUALE (IZOLATE, CUPLATE $I INSIRUITE),
Tarlaua 40, Parcele 14,15,16,17 - Nr. Cadastral 129713 H A < Y ? b
P.U.zl Orasul BRAGADIRU, judetul ILFOV LOCUINTE COLECTIVE, GRADINITA, PARC, CIRCULATIl, UTILITATI

PLAN URBANISTIC ZONAL 2.2 - POSIBILITATE DE MOBILARE URBANA

DATE DE TEMA DATE PROPUSE
BILANT TERITORIAL

LEGENDA:

[ Suprofe (rol]_Procent (%))
[ TEREN CARE A GENERAT PUZ-uL:
Orasul Bragadiru, judetul lifov 19
Tarlaua 40, Parcele 14, 15, 16, 17 5,
Nr. cadastral 129713 X
CF nr.129713 - UAT Bragadiru 3,6
Suprafat teren studiat = 51.130mp 68
Beneficiar: 35
AT Oras Bragadiru 600
7 X S X oA\ \ Plan Upalstic Zonal REGLEMENTARI EXISTENTE | REGLEMENTARI PROPUSE
" Parcela (1) £ ¢ \ ANSAMI 'I:‘ OCUINTE
= 8 \ &~ aprobat cuHCH Bragadiru INP.UG. HCL nr.98 /15.10.2015:
Nr. | Coordonate petde contur | Lungimi se%e [ : 7 nr.342006 TEREN INTRAVILAN - curti constructii
L > laturi X 7 P
Pet | xim) Yiml | D+, 5 LIMITE LIMITE
3202 | 319508.052 575590.0\59; 12.893 | LIMITE DE PROPRIETATE LIMITA ZONA REGLEMENTATA
3203 | 319495443 | 578587.370| 32548 == == == LIMITE DOCUMENTATII DE URBANISM LIMITA SUBZONA FUNCTIONALA
3204 | 319465.136 | 578599.237 | . 23.462 N LOTIZARE PROPUSA
3205 | 319442.901 | 578606.726 | 197.320 N\ —  OSEILITATEDELOTIZARE

3206 | 319260.311 | 578681533 | 330,631

3207 | 319080.057 | 576393.683 |  38.802 N \

3208 | 319113.745 | 578412.936 69.979. » N 5/ ’ 0 oy

saus|storasts raisesss | 20238 R S \& ZONIFICARE FUNCTIONALA
10 [ 319197. . il 08 = y ! 3

3211 (319238.348 | 578454.355 |  13.055 T\ A ) > L1 - SUBZONA LOCUIRII INDIVIDUALE CU Li - SUBZONA LOCUIRII INDIVIDUALE CU

3212 | 319249.782 | 578460.655 7.472 3 7/%%% L 4 \* :REGIMDEINALTIME DE PANA LA :REGIM DE INALTIME DE PANA LA

3213 | 319256.962 | 578462.725 | 3.579 X P+2E+M NIVELURI PY2E+M NIVELURI

3214 | 319260540 | 578462.827 |  3.407 v, s % P.O.T. max. = 45% (locuinte ingiruite)

3215 | 3192 578462.159 | 60.801 lecletefouy

ULTERIOARA (ORIENTATIV)

3216 | 319322.300 | 578478.694 |  36.553 y i Wil o oy e
217 | 319357.770 | 578487.879 |  16.056 .4 2 % ~ A4 C.U.T. max. = 1,4 mp ADC/mp teren
,{gm 319372.491 | 578494289 [  23.436 5 / S , (locuingo izolatelcuplate)
||| 3219 |319395.017 [ 578500755 | 28.707 A { . ~ ) \ H max. corniga = 10,00m
3220 | 319422.336 | 578509.573 | 17.591 Sy 7 I x. = PI2EM
52| toszser |sresseanr | adom 0 e ' = NOVIDUALA GOMERT, SERVIIOE CoL£OTVA COMERT SERVIGIE
/ / b > P 3 : . ]
B 7 §§§§ ilﬁgﬁ; :;ﬁ;?gz ‘?'25‘.’ [ , > / Y \ 3 B INTERES GENERAL INTERES GENERAL
% Y Y v ) P.O.T. max. = 25%

3224 [ 319477.421 | 578536.920 |, 11.493
3225 | 319484.436 | 578546.024 || 4.419
3226 | 319486.233 | 578550.061 || 20.253

5 . M

3227 [ 319504.298 | 578573.069 || 11.269 ) 4t 2 & 2 : [ s1 - SUBZONA PENTRU INSTITUTII

3228 | 319510.574, 678582429 |  8.036 X 4 v X < DE INVATAMANT 4
P.

S(1)=51130.445q.m P=1096.651m 2
—> T

H
] V1 - SUBZONA PENTRU SPATII VERZI | [ ] V1 - SUBZONA PENTRU SPATII VERZI
CU ACCES NELIMITAT (parcuri, gradini, 'CU ACCES NELIMITAT (parcuri, gradini,

scuaruri, plantati aliniament, amenajari) scuarur, plantafi aliniament, amenajari)
P.

R.
[C___] AS- SUBZONAPENTRUAGREMENT | (I TE - SUBZONA PENTRU RETELE
$1SPORT TEHNICO-EDILITARE

P.O.T. max. = 50%

[_] T - SUBZONA PENTRU CAI DE T1- SUBZONA PENTRU CAI DE
CCOMUNICATIE RUTIERA CCOMUNICATIE RUTIERA

ELEMENTE DE REGULAMENT
== == ALINIAMENT PROPUS
~ = RETRAGERI CONSTRUCTII
CIRCULATII CIRCULATII
' A\ [ CIRCULATII CAROSABILE [ CIRCULATII CAROSABILE
‘;5"1,‘? 6779 A ‘ \ £ p \ X ) e [ ] CIRCULATII PIETONALE [] CIRCULATII PIETONALE
B ) [ seATi VERZ! I seATi VERZI

[ T] ZONA CIRCULATI REZERVATA PENTRU
PRALARGIRE $I MODERNIZARE
DDRUMURI EXISTENTE

RETELE EDILITARE [ TEREN REZERVAT DEZVOLTARE
CIRCULATIE ULTERIOARA (CARACTER
s LINIE ELECTRICA AERIANA MEDIE 'ORIENTATIV - conform Aviz Nr.9407/10/4C din
TENSIUNE EXISTENTA (20kV) 23122020 emis de CJ ov- CTATU)

I CIRCULATIE CU CARACTER ORIENTATIY|
(conform Aviz Nr.9407/10/4C/23.12.2020 emis do CJ
Wov - CTATU) dupd clarficarea situatiel jurdice a
UAY

«LES 20kV - TRASEU PROPUS
prin Autorzafia o Consinre v 1335 din
18.12.2020 omisa do Primara Oragul Bragadi il i
T ooy Do & =0 CIRCULATIE PIETONALA PROPUSA
PENTRU AMENAJARE PEISAJERA
conform recomandsr Avz N 407/104CI23.12 2020
i o CJ ov- CTATU)

RESTRICTII RESTRICTII

ZONA DE PROTECTIE A APELOR [T T T T ] TEREN REZERVAT PENTRU
XX DE LOTIZARE ULTERIOARA

15m pentru cursurile de apa conform
Legea apelor nr.107/1996

. ZONA DE PROTECTIE $I SIGURANTA
PROFIL TRANSVERSAL REGLEMENTAT PROFIL TRANSVERSAL PROPUS - ZONA COMERT LA PARTER XXX ALINILOR ELEC‘I;IC: LEA 20kV. T
conform PUG Bragadiru - strézi categ.a - (colectoare) strazi categ.a lll-a (colectoare) PROFIL TRANSVERSAL PROPUS (12m-12m- confom Ordinuk 42007 - a1, ain2)
str.13 DE :“'Lll‘kzlao De 209/6 str.13 [ MBRIE strazi categoria a IV-a (drum de deservire locala)
' scara 1:200
[
Tk St S0 ] ™ B o | G
UAMENT ALINIAMENT ALINIAMENT wweton: 0723.485.546 / 0721.137.202
OPUS PROPUS por
4 scana Locume sovouus goue coart e, |5
H sPeciFicATE | NUME SEMNATURA | 11000 LGCUMTE CECTVE AT P CRCUATLUTAT | cagise
H oras BRAGADIRU s RFOV. »
Socoat L 981810201 T e [ e
PROECTAT X1 IULIE POSIBILITATE DE MOBILARE URBANA | 22
. oesour v 2020 -




P U z Tarlaua 40, Parcele 14,15,16,17 - Nr. Cadastral 129713 LOCUINTE INDIVIDUALE (IZOLATE, CUPLATE $1 INSIRUITE)
1V

Orasul BRAGADIRU, judetul ILFOV' LOCUINTE COLECTIVE, GRADINITA, PARC, CIRCULATII, UTILITATI
PLAN URBANISTIC ZONAL 2.2a - POSIBILITATE DE SISTEMATIZARE VERTICALA
@ D D (-3 D g < o < D D D
< 2 @ =3 > 2 ] @ > @ 2 @
IN 2 R B4 28 5 8 5 g 8 8 &
I | 1] I | o
P | sdpatura E il | | | | str. 13 Decembrie
raul =
Ciorogaria o panta medie
naturala = 3%
CTN 78,00 79,00 80{00 81{00 82/00 83{00
Distanta parcursa 14.67 2381 21.09 23.08 57.33 27.06 6.65
Distanta cumulata |0 14,67 3848 59,57 82,65 139,98 16704 173.69
Declvitate nawrala | o557 | 4257 24 2357 \37 a7 ey
CTs 78,00 79,00 80,00 81{00 82|00 83.00
Declivitate \Sb7 2)b7 387 2867 3T 22b7

S % T
T ) ’d#—a’%ﬁ\—%&

# * “ B ’%TEREN LADISPOZITIA UAT BRAGADIR%

| S N T . Y a% ¥ am———"y “a‘® B &Y w 4

8|
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PLAN URBANISTIC ZONAL
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PLAN URBANISTIC ZONAL
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URBANISTIC ZONAL
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PLAN URBANISTIC ZONAL

SCHEMA RACORDARE LA
RETELE EXISTENTE

LEGENDA:
"RETEA DE AUMENTARE CU APA EXISTENTA

~ RETEA DE AUMENTARE CUAPA PROPUSA
(EXTINDERE RETEA - .13 DECENBRE)

————— RETEA DE CANALIZARE EXISTENTA

"RETEA DE CANAUIZARE PROPUSA
(EXTINDERE RETEA - .13 DECENBRE)

LOC DE CONECTARE LA RETELE EXISTENTE
(CARACTER DIRECTOR)
[DISTANTA PANA LA RETELE EXISTENTE ~ 500 metn

REGLEMENTARI EXISTENTE | REGLEMENTARI PROPUSE

BILANT TERITORIAL

LEGENDA:
[ —

Nr. cadastral 12971
F 129713 - UAT Bragadinu
Supratta eren studiat = 51.130mp
Bencficar

UAT Oras Bragadinu
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LOCUINTE INDIVIDUALE (IZOLATE, CUPLATE $I INSIRUITE),
LOCUINTE COLECTIVE, GRADINITA, PARC, CIRCULATII, UTILITATI

2.3b - REGLEMENTARI EDILITARE

Tarlaua 40, Parcele 14,15,16,17 - Nr. Cadastral 129713
1\ afmp Orasul BRAGADIRU, judetul ILFOV

PLAN URBANISTIC ZONAL
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VIDEO/FOTO/TY

FURNIZEZ arhive ZIP cu 16 imagini,
20Mpx, pretabile animatii, 10 E/ZIP,
4customersoffice@gmail.com , tel.0765.
645.381**

ELECTRONICE

VAND acumulatori si incarcatoare laptop,
de la 389 Lei, globstar@globstar.ro. Livrare
prin curier , tel.0213.263.347**
INCARCATOR PB Smart cu acumulatori
inclusi, 189 Lei, gpbatteries.ro , tel.0722.
500.884, tel.0766.379.858"**

SCRIERE, zece caractere pe marmura/
granit, 11 lei, 15 lei, romarmura.com.
Tel.0766.860.854**

___ CUMPARARI
CARTI/REVISTE

CUMPAR carti vechi, diverse obiecte de
colectie; 500 Lei, negociabil , tel.0723.
711.102**

COLECTII DIVERSE

CUMPAR fotografii si vederi vechi, anii
1900, aparate foto vechi, 500 Lei, negociabil
, te1.0723.711.102**

»ARCELORMITTAL Tubular Products
Roman isi prezinta intentia de a vinde bunul
imobil ce include teren CC cu suprafata de
82.129 mp si constructii industriale cu
suprafata construita totala de 58.454 mp,

debiness Transport
Intelesemnat lichidator
judifel. Termene limita:
05.area creantelor,
15.Gentar, 30.03.2021
tabet. Termen pentru
con3.05.2021. *

ADMdiciar al debitoarei
SCcept SRL cu sediul
in Blea 13 Septembrie,
nr.1torilor faptul ca s-a
desitoarei procedura
instde Legea nr.85/
2015697/3/2020 la
Trili stabilindu-se
urmimita:19.03.2021
depante, 08.04.2021
terabel preliminar
;03;tocmire a tabelului
defh sedinta a adunarii
ger,termen instanta
240
LIC al debitoarei SC
HANT SRL cu sediul in
Butstr.Dr.Alrxandru
Loget.6,ap.26,notifica
cretdeschis impotriva
del prin procedura
simta de Legea
nr.§.29542/3/2020 la
Trii stabilindu-se
urre :.05.04.2021
defante, 15.04.2021
tenbel preliminar
;10tocmire a tabelului
defi sedinta a adunarii
gertermen instanta
12.

AACY IPURL, iden-
tifid, nr. de ordine in
tabinsolventa: 0399,
avain. Bucuresti, str.

Pogu nr. 83, sector 1,

ofr f ettt - a) ™r

DESFASURATA DE 544 MP (FOSTA C9) ?
CORP C6 TURN DE RACIRE CU
SUPRAFATA CONSTRUITA DE 365 MP SI
SUPRAFATA CONSTRUIT- DESFASU-
RATA DE 730 MP (FOSTA C10)
Echipamentele functionale montate in
cadrul halei Laminor 20" NU constituie
obiectul vanzarii. Conditiile si termenii
ofertarii: a) plata avans de minim 40% la
semnarea contractului, cu pierderea
avansului in situatia neplatii restului de pret
la scadenta; b) plata restului de pret in
maxim 8 luni de la semnarea contractului,
dar numai tarziu de 31.12.2021; c) se vor lua
in considerare doar ofertele care sunt
superioare valorii de 4.700.000 euro.
Ofertele vor fi deschise in prezenta tuturor
ofertantilor la o data ce va fi comunicata
ulterior, iar pretul final de vanzare a
proprietatii se va stabili prin negociere
directa imediat dupa deschiderea ofertelor,
sau negocieri individuale ulterioare, dupa
caz. Oferta castigatoare va fi desemnata
luandu-se in calcul pretul oferit si valoarea
avansului platit, precum si numarul de luniin
care se face plata restului de pret. Ofertele,
insotite de o scurta prezentare a activitatii
curente a ofertantului si a destinatiei viitoare
a proprietatii care se oferteaza, se vor
depune la registratura societatii in plic sigilat
pana la data de 05 martie 2021. Oferta de
cumparare va preciza: pretul oferit,
modalitatea de plata si un termen de
valabilitate al ofertei de minim 30 de zile.
Detalii pot fi obtinute de la sediul Societatii
sau la numarul de telefon 0722 651 851." *
TMB Sectia 7 civila prin sentinta din
04.02.2021 dosar 10497/3/2019 a dispus
intrarea in faliment in forma simplificata a

dog, in temeiul art. 38
alit85/2014 privind
praa insolventei si de
insitrarea in faliment
pritata a debitorului
EQNG SRL, fiind
dejudiciar CERES
INfwl limitd pentru
intde admitere a
crel debitorului este
OSnscriere a creantei
si ) insotesc vor fi
tratscriptic (hartie) la
grgile a Tribunalului
Bwrmat electronic
(danum 4 MB fiecare)
pe:tiei a-Vll-a Civilaa
Tri(trb-insolventa@
jusiat practicianuluiin
insis pe adresa de
coronica office@
cetlimitd pentru veri-
ficiirea, afigarea si
coli preliminar al
crel Termenul pentru
intbelului definitiv @
crel. Prima aduna)
a | loc in data

20:ediul lichidatorul
juor, nr. 11A, corp
etz2a Phoenicia B
sin avand ca ordil
deitetului creditoril
- Grea lichidatoru
jucriului acestuia. 1
Llfar RIM TRUY
IPl'si 146 din Leg:
85itorii cunoscuti

§ e PR IR YN~ R

FOP v—

pr2.2021 pronuntd

BURSA, NR. 37

ANUNTURI DIVERSE

de Tribunalul Bucuresti sectia a Vll-a civila
n dosarul nr. 17027/3/2020 s-a dispus des-
chiderea procedurii simplificate a
falimentului debitorului societatea CUBIC
NEWS SRL cu sediul in Str. Prepelicarului
Nr 25 cam 2 Sector 5 Bucuresti Nr ONRC
J40/4072/2014 CUI 33011669 fiind stabilite
urmatoarele termene: de inregistrare a
declaratiilor de creanta 05.04.2021; de
verificare a creantelor afisare si comunicare
a tabelului preliminar 15.04.2021; de afisare
a tabelului definitiv 10.05.2021; prima
adunare a creditorilor 20.04.2021 ora 13 la
biroul lichidatorului judiciar din Bucuresti
Bdul Corneliu Coposu nr. 51 ap 6 sector 3 si
convoaca AGA la sediul lichidatorului
judiciar in 02.03.2021 ora 13 avand ca
ordine de zi desemnarea administratorului
special cu atributiile prevazute la art 56 din
Legea 85/2014 *

SHILO INSOLV SPRL, lichidator judiciar al
GEA SOFTWARE & SERVICII SRL -in fali-
ment, organizeaza selectie de oferte in
vederea desemnarii societatii autorizate
pentru inventariere, opisare, arhivarea si
pastrarea arhivei debitoarei cu o dimensiune
aproximativa de 2 ml. Ofertele se depun
pana in data de 01.03.2021 ora 12.00 la
sediul lichidatorului judiciar din str. Eroii
Sanitari nr.37, sector 5, Bucuresti sau la
email office@shiloinsolv.ro. *

ADMINISTRATORUL judiciar al S.C.
CMVB FOOD S.R.L., dosar nr.449/
105/2021 Tribunalul Prahova, anunta
deschiderea procedurii insolventei la data
de 10.02.2021 si stabilirea urmatoarelor
termene limita: 26.03.2021 inregistrare
cereri admitere creante, 14.04.2021 tabel
preliminar, 10.05.2021 tabel definitiv,
19.04.2021, ora 12.00 sedinta adunarii
creditorilor. *

CABINET Individual de Insolventa®BRADU

= inistrataor

susmentionat. Documentatia a fost depusa
pentru consultare la Consiliul Judetean lifov
la data 22.02.2021. Observatii/comentarii se
primesc in scris la Directia de urbanism din
cadrul Consiliului Judetean lifov —str. Ernest
Juvara nr.3-5, sector 6 (tel. 021.2125693),
Bucuresti, in termen de 15 zile de la data
publicarii anuntului. *

CASA schimb valutar. Curs valutar

W LSUme marl mainice 4000 B

COMPUN scurte poezii in Limba Engleza, 5
E, 4customersoffice@gmail.com
tel.076.645.381**

ORGANIZATIE non profit ofera consulting/
servicii informatica, 1 Leu, http://h4p.biz/ ,
tel.0747.658.646**

N temeiul prevederilor Legii nr.24/2017, ale
reglementarilor A.S.F., date in aplicarea
acestora, ale Legii nr.31/1990 republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare si
ale Actului Constitutiv al societatii,
CONSILIUL DE ADMINISTRATIE AL S.C.
CEREALCOM S.A. TELEORMAN, cu sediul
in Municipiul Alexandria, Sos.Turnu
Magurele, nr.1, jud.Teleorman, CIF
R0O8625020, OJRC J34/265/1997 (de-
numita in continuare “Societatea”), intrunit in
sedinta din data de 17.02.2021, convoaca
ADUNAREA GENERALA EXTRAOR-
DINARA A ACTIONARILOR in data
de-31.03.2021 orele 1400, la sediul
Societatii, fiind indreptati sa participe si sa
voteze actionarii inregistrati in Registrul
actionarilor la data de 19.03.2021 data de
referinta, cu urmatoarea ORDINE DE ZI:
1.Aprobarea modificarii Actului Constitutiv al
societatii, art.3, pct.3.4.2.-radierea
Punctului de Lucru Siloz Turnu Magurele, cu
sediul in Romania, Turnu Magurele,

fnpute
prin co
la sec
29.03
repreze
putin 5
dreptul
puncte
fiecare
de un
adopta
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inclus
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curierai
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conforr
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deliberz
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de-01.0

SUBSE
Tasnad
calitate

dosarul cu numarul 36637/3/2014, instanta
a dispus, in temeiul art.145 alin. (1) litA. c)
din Legea 85/2014 privind procedurile de
prevenire a insolventei si de insolventa,
intrarea in procedura falimentului prin
procedura generala, a debitorului
PRIMAVARA REZIDENTIAL SRL.Creditorii
debitorului ale caror creante s-au hascut in
perioada de observatie, respectiv intre data
deschiderii procedurii generale a insolventei
(04.02.2015) si data deschiderii procedurii
de faliment (17.02.2021) au obligatia de a
depune la dosarul cauzei cererea de
admitere a creantelor in vederea inscrierii la
masa credald, termenul limitd pentru
aceasta fiind data de 05.04.2021. Termen
limita pentru verificarea creantelor,
intocmirea, publicare in BPI a tabelului
suplimentar al creantelor este 05.05.2021;
Termenul limitd pentru depunerea
contestatiilor la tabelul suplimentar este de 7
zile de la data publicarii acestuia in Buletinul
Procedurilor de Insolventd, conform art.111
alin.(2) din Legea nr.85/2014; Termen
pentru definitivarea tabelului creantelor este

tabelului suplimentar.

UAT BRAGADIRU, reprezentata prin
Primar Grigore Marian Dumitru, in calitate
de proprietar al terenul situat in Orasul
Bragadiru, Tarlaua 40, Parcelele
14,15,16,17, judetul lifov, in suprafata totald
de 51.130 mp, anuntd publicul interesat
asupra depunerii solicitdrii de obtinere a
Avizului Favorabil pentru documentatia Plan
Urbanistic Zonal - “Locuinte individuale
(izolate, cuplate si ingiruite), locuinte
colective, gradinita, parc, circulatii, utilitati",

ey ST e o T T IToT—Ter T e groTTroT
Comertului;Presedintele Consiliului de
Administratie poate imputernici o alta
persoana pentru a indeplini toate
formalitatile prevazute de lege, pentru
inregistrarea mentiunilor la Registrul
Comertului. 6.Aprobarea datei de-
23.04.2021 ca data de inregistrare,in
conformitate cu prevederile art.86 alin.(1)
din Legea nr.24/2017, pentru identificarea
actionarilor asupra carora se rasfrang
efectele Hotararii AGEA si a datei
de-22.04.2021 ca ex-date, conf.
Art.2,alin.(2), lit.l din Regulamentul
nr.5/2018 privind emitentii de instrumente
financiare si operatiuni de piata. La AGEA
au dreptul sa participe si sa voteze actionarii
inscrisi in Registrul Actionarilor la data de
referinta 19.03.2021. Actionarii pot participa
sivota in nume propriu sau prin reprezentare
de catre alte persoane si prin
corespondenta.Reprezentarea actionarilor
se va putea face si prin alte persoane decat
actionarii,pe baza uneiimputerniciri speciale
sau generale, conform art.92 alin.(10) din
Legea nr.24/2017, privind emitentii de
strumente financiare si operatiuni de piata.
lonvocatorul, proiectul de hotarare propus
bre aprobarea AGEA, formularele de
hputernicire generala/speciala utilizabile
Entru votul prin reprezentare, procedura de
bt, formularele de vot prin corespondenta si
ate materialele informative aferente
Foblemelor incluse pe ordinea de zi sunt
isponibile la sediul societatii si pot fi
bnsultate sau procurate de catre cei
gteresati incepand cu data de 25.02.2021
brogram de lucru 8.00-16.00, de luni pana
neri inclusiv) la sediul societatii si pe situl

Qo o~ < O = o ~

o~ —

avand amplasament pe terenul

ww.cerealcomteleorman.ro Accesul
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| | ANUNTURI DIVERSE

VIDEO/FOTO/TV

FURNIZEZ arhive ZIP cu 16 imagini,
20Mpx, pretabile animatii, 10 E/ZIP, 4custo
mersoffice@gmail.com, tel.0765.645.

381+
ELECTRONICE

VAND acumulatori si incarcatoare laptop,
de la 389 Lei, globstar@globstar.ro. Livrare
prin curier , tel.0213.263.347**
INCARCATOR PB Smart cu acumulatori
inclusi, 189 Lei, gpbatteries.ro , tel.0722.
500.884, tel.0766.379.858**

SCRIERE, zece caractere pe marmura/
granit, 11 lei, 15 lei, romarmura.com.
Tel.0766.860.854**

CUMPARARI
CARTI/REVISTE

CUMPAR carti vechi, diverse obiecte de
colectie, 500 Lei, negociabil , tel.0723.
711.102**

COLECTII DIVERSE

CUMPAR fotografii si vederi vechi, anii
1900, aparate foto vechi, 500 Lei,

negociabil , tel.0723.711.102**

»ARCELORMITTAL Tubular Products
Roman isi prezinta intentia de a vinde bunul
imobil ce include teren CC cu suprafata de
82.129 mp si constructii industriale cu
suprafata construita totala de 58.454 mp,
amplasat in sat Cordun, com. Cordun,
soseaua Roman -lasi, km. 333, jud.
Neamt, respectiv: TEREN CC intravilan cu
suprafata de 82.129 mp, cu nr. cad. 55168,
inscis in CF 55168 UAT Cordun, pe care se
afla constructii industriale zona LAMINOR
20" cu suprafata construita totala de 58.454
mp, respectiv: ? CORP C1 CONSTRUC-
TIE CU SUPRAFATA CONSTRUITA DE
475 MP S| SUPRAFATA CONSTRUIT-
DESFASURATA DE 950 MP ? CORP C2
HALA LAMINOR 20" SI ANEXE CU
SUPRAFAT CONSTRUITA DE 57.060 MP
SISUPRAFATA CONSTRUITA DE 57.060
MP ? CORP C3 DEPOZIT CU SUPRA
FATA CONSTRUITALA SOLDE 31 MP SI
SUPRAFATA CONSTRUIT- DESFASU-
RATA DE 31 MP (FOSTA C6) ? CORP C4
CASTEL APA INDUSTRIALA CU
SUPRAFATA CONSTRUITA DE 251 MP
S| SUPRAFATA CONSTRUIT DESFA-
SURATA DE 251 MP (FOSTA C8) ? CORP
C5 STATIE POMPE DE ADAOS
LAMINOR 20" CU SUPRAFATA
CONSTRUITA DE 272 MP S| SUPRA-
FATA CONSTRUIT DESFASURATA DE
544 MP (FOSTA C9) ? CORP C6 TURN
DE RACIRE CU SUPRAFATA CONS-
TRUITA DE 365 MP SI SUPRAFATA
CONSTRUIT- DESFASURATA DE 730
MP (FOSTA C10) Echipamentele
functionale montate in cadrul halei Laminor
20" NU constituie obiectul vanzarii. Con-
ditiile si termenii ofertarii: a) plata avans de
minim 40% la semnarea contractului, cu
pierderea avansului in situatia neplatii
restului de pret la scadenta; b) plata restului
de pret in maxim 8 luni de la semnarea

contractului, dar nu mai tarziu de
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de Administratie Popescu Management
S.R.L. prin dI. Pricopie Cristian-Claudiu *

ALFA & Quantum Consulting SPRL -
Filiala Hunedoara notificd: Deschiderea
procedurii insolventei CCFRSA MARFA
SRL; CUI: 15009130, nr. de inregistrare in
Registrul Comertului: J40/11417/2002,
sediul: Bucuresti Sectorul 1, Strada Henri
Coanda, Nr. 35, (fost 1.C.Frimu), Etaj 2, Ap.
3, prin pronuntarea Sentintei civile nr. nr.
392 din data de 01.02.2021 de Tribunalul
Bucuresti- Sectia A VII A Civila, in dos.
29639/3/2020. Termenul limitd pentru
inregistrarea cererii de admitere a
creantelor asupra averii debitorului:
12.03.2021. Termenul limita pentru
verificarea creantelor, intocmirea, afisarea
si comunicarea tabelului preliminar al
creantelor: 02.04.2021. Termenul pentru
intocmirea si afigarea tabelului definitiv al
creantelor: 28.04.2021. Prima Adunare a
creditorilor va avea loc la Timigoara, str.
Albinelor, nr. 70 A-B, jud. Timig, data de
08.04.2021, la orele 12.00, avand ca ordine
de zi: prezentarea situatiei debitorului;
desemnarea Comitetului creditorilor;
confirmarealinlocuirea administratorului
judiciar; stabilirea remuneratiei admi-
nistratorului judiciar. *

INVITATIE DE INREGISTRARE A
CERERIlI DE ADMITERE A CREAN-
TELOR Lichidatorul judiciar al SC
AGETAPS PAZA SRL, CUIRO 25784221,
J08/1076/2009 anunta deschiderea
procedurii de faliment in data de
18.02.2021 in dosar nr. 2824/62/2018, pe
rolul Tribunalului Bragsov, precum si
termenele LIMITA stabilite: a) 01.04.2021 -
inregistrarea cererii de admitere a
creantelor; b) 22.04.2021 - intocmirea
tabelului suplimentar al creantelor; c)
20.05.2021 - definitivarea tabelului
consolidat Informatii suplimentare:
0268/547.2565. *

INVITATIE DE INREGISTRARE A CE-
RERII DE ADMITERE A CREANTELOR
Administratorul judiciar al SC COPMAIST
SRL, CUI 14844050, anunta deschiderea
procedurii de insolventad in data de
12.02.2021, in dosar nr. 3380/62/2020 pe
rolul Tribunalului Bragov, precum si
termene LIMITA stabilite: a) 29.03.2021 —

SHILO INSOLV SPRL, lichidator judiciar al
MASTER TECHNOLOGY SYSTEMS
SRL, organizeaza selectie de oferte in
vederea desemnarii unui evaluator pentru
bunurile debitoarei: lingurite 4 buc;
distrugator documente 1 buc; tablou
canvas 1 buc; tablou hartie 3 buc; seif
digital 1 buc; kit inlocuire trusa sanitara 1
buc. Evaluatorii membri ANEVAR pot
transmite oferte la sediul lichidatorului
judiciar Bucuresti, str. Eroii Sanitari nr.37,
ap.1, Sector 5 sau pe e-mail la adresa
office@shiloinsolv.ro pana la data de
05.03.2021 ora 12.00. *

falimentului impotriva s
Fashion SRL cu sediu
39616520, stabilin
urmatoarele termene:
admitere creante 19.C
tabel preliminar cre
formularea eventualelo
de la publicarea in
preliminar, afisare
22.04.2021. Adunarez
convocata la sediul lic
din Constanta, Str.Sire
de 02.04.2019, ora 1
Insolvency Consulting €

BB&A INSOLVENZPRAXIS SPRL notifica
deschiderea procedurii generale a in-
solventei a S.C. PROGRESSO MMG
S.R.L. J22/19/2011, CUl 13664299, in
dosar 553/99/2021 Tribunalul lasi. Termen
inscriere creante: 5.04.2021. Termen
afigare tabel preliminar: 15.04.2021. Ter-
men afigarea tabelului definitiv: 10.05.-
2021. Se convoaca Adunarea creditorilor la
sediul administratorului judiciar din lagi, str.
Smardan, nr.19, jud. lasi, la data de
20.04.2021, ora 10 cu ordinea de zi:
alegerea comitetului creditorilor, a
presedintelui acestuia, confirmarea
lichidatorului judiciar, stabilirea remu-
neratiei acestuia. *

LICHIDATORUL judiciar al debitoarei S.C.
TALEX IMPEX S.R.L., dosar 1147/62/
2020, Tribunalul Brasov, anuntd deschi-
derea procedurii simplificate a falimentului
in baza Legii 85/2014, prin Sentinta civila
nr.123/03.02.2021 si stabilirea urma-
toarelor termene limita: 17.03.2021 inre-
gistrare declaratii creante suplimentare,
07.04.2021 tabel preliminar suplimentar,
05.05.2021 tabel definitiv consolidat. *

BNS INSOLVENCY IPURL lichidator
judiciar al SC SINGCOM-IMPEX SRL, in
dosarul nr. 32948/3/2020pe rolul Tribu-
nalului Bucuresti- Sectia a Vll-a Civila.
Termene dispuse: -05.03.2021- termenul
limita pentru inregistrarea cererii de
admitere a creantelor asupra averii
debitorului; -15.03.2021 — termenul limita
pentru verificarea creantelor, intocmirea,
afisarea si comunicarea tabelului
preliminar; -09.04.2021 — termenul de de-
finitivare a tabeluluicreantelor; -22.03.2021
440004 ik PEVIEYEN

SUBSCRISA, CITR Fili¢
sediul in Timigoara, str.
1, cam. 8, jud. Timis, ni
Registrul Formelor ¢
U.N.P.ILR: 2B0389/03
inregistrare fiscald ni
reprezentant legal Sil
0256/414384, e-ma
desemnat in calitate
judiciar, prin Incheier¢
11.02.2021 NOTIFI(
procedurii insolventei
impotriva debitorului R
sediul social in Timisoz
11-13, jud. Timig, J3!
18947555, prin incheie
pronuntatd in data d
dosarul nr. 516/30/20
Tribunalului Timig. Terr
inregistrarea cereri
creantelor asupra ave!
05.04.2021. Termenul
creantelor, intocmi
comunicarea tabelu
creantelor este 22.0¢
limita pentru depunere
tabelul preliminar este
publicarea in Buletint
Insolventa a tabelului ¢
art. 111 alin. (2), Legea
de definitivare a tabelu
data de 12.05.2021.

Creditorilor va ave
administratorului judicia
Amurgului, nr.1, et. 1, ci
data de 27.04.2021, orz
de inscrierea creantei il
vor fi anexate documen
creantei si ale actelor

inregistrarea cererii de admitere
creantelor; b) 16.04.2021 — intocmirep
tabelului preliminar al creantelor; d)
10.05.2021 — definitivarea tabelului crearf-
telor; d) 14.05.2021 ora 12.00 — primp
sedintd a adunarii creditorilor, urmand ca
administratorul judiciar sa procedeze Ih
convocarea creditorilor Informati
suplimentare: 0268/547.255. *

INVITATIE DE INREGISTRARE A
CERERIlI DE ADMITERE A CREAN-
TELOR Administratorul judiciar al S¢
SALE PROFESIONAL SRL , cyi
24985901, anunta deschiderea procedugi
de insolventa in data de 08.02.2021, ih
dosar nr. 3249/62/2020 pe rolul Triby-
nalului Brasov, precum si termene LIMITR
stabilite: a) 24.03.2021 - inregistrarep

)

i

cererii de admitere a creantelor; |
12.04.2021 - intocmirea tabeluldi
preliminar al creantelor; c) 04.05.2021 |-
definitivarea tabelului creantelor; d)
16.04.2021 ora 12.00 — prima sedinta |
adunarii creditorilor, urmand ch

[~ Urmatorultermen de Juaecafa e

Cajze de preferinta,

UAT BRAGADIRU, reprezentata prin
Primar Grigore Marian Dumitru, in calitate
de proprietar al terenul situat in Orasul
Bragadiru, Tarlaua 40, Parcelele
14,15,16,17, judetul llfov, in suprafata
totald de 51.130 mp, anunta publicul
interesat asupra depunerii solicitarii de
obtinere a Avizului Fayorabil pentru
documentatia Plan Urbanistic Zonal —
“Locuinte individuale (izolate, cuplate si
ingiruite), locuinte colective, gradinita,
parc, circulatii, utilitati”, avand ampla-
sament pe terenul susmentionat. Docu-
mentatia a fost depusa pentru consultare la
Consiliul Judetean lifov la data 22.02.2021.
Observatii/lcomentarii se primesc in scris la
Directia de urbanism din cadrul Consiliului
Judetean lifov — str. Ernest Juvara nr.3-5,
sector 6 (tel. 021.2125693), Bucuresti, in
termen de 15 zile de la data de 23 februarie
2021 (data primului anunt public). *

BIROU Inregistrare Sistematica ANUNT
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administratorul judiciar sa procedeze
convocarea creditorilor Informatii
suplimentare: 0268/547.255. *

PUBLICA A DOCUMENTELOR TEHNICE
ALE CADASTRULUI Denumire judet:
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Romania
Judetul Ilfov
Consiliul Judetean

Nr. 9407/10/4C din 23.12.2020

Citre: PRIMARIA ORASULUI BRAGADIRU
Reprezentatd de Primar CIMPOERU VASILE
Iifov, sos. Alexandriei, nr. 249, orasul Bragadiru.

Spre stiintii: S.C. TELLURIS PROIECT S.R.L.
Bucuresti, sect.3, str. Schitului, nr.14, bL.57, sc.1, et.2, ap.10

Subiect: Avizare documentatie de urbanism — Aviz consultativ

Urmare solicitirii dumneavoastrd de emitere a Avizului consultativ al al Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism pentru «PUZ — LOCUINTE
INDIVIDUALE $I COLECTIVE, GRADINITA, PARC, AMENAJARE CIRCULATII
PIETONALE SI CAROSABILE, ASIGURARE UTILITATI SI BRANSAMENTE»,
beneficiar PRIMARIA ORASULUI BRAGADIRU, pentru terenul situat in judetul Ilfov,
orasul Bragadiru, str. 13 Septembrie, nr. -, Tarla 40, Parcelele 14,15,16,17 nr. cad. 129713, cu
suprafata de 51.130 mp, inregistrati la Consiliul Judetean Ilfov cu nr. 9407 din 16.07.2020
(completiri cu nr. 11726,12351/2020), va comunicam faptul ci documentatia a fost analizata
tehnic in data de 18.08.2020, in sedinta 4C a Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si

Urbanism.

Pentru continuarea procedurii de avizare este necesara completarea lucrérii cu urmétoarele:
- respectarea normelor in vigoare privind drumurile publice;

- respectarea Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul — cadru al

Planului Urbanistic Zonal GM — 010 - 2000;
- respectarea Ghidului privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de
Urbanism GM - 007 — 2000;

- respectarea Ordinului 119/20014 pentru aprobarea normelor de igiena si sinitate

publici privind mediul de viata al populatiei;

- se recomandi amenajarea peisajeri a unei zone de promenadd adiacent malului

raului Ciorogirla; 2

- se va propune orientativ o legiturid in partea de sud intre circulatiile propuse si

circulatia existenta;

- se recomandi separarea functiunilor Lc (locuire colectivi) si Li (locuire individuali)

cu o circulatie ocazional carosabila ca subzoni distineti —(CCr);

Vi asteptam la sediul Consiliului Judetean Ilfov, Directia Urbanism si Amenajarea

Teritoriului in Bucuresti, strada Ernest Juvara, nr. 3-5, sector 6, pentru ridicarea documentatiei

in vederea continuarii procesului de avizare.

PRESEDINTE,
Hubert Petru-§tefan THUMA:,
i N ¢ pagina 1 din 1
ﬁq / L sHal 2 593 p/Awww.cjilfov.ro
AP 3-5 Emest Juvara ; 'j::'i_-l('—jll_.lir;\f- hitp:/www.cjilfov.rc

Sector 6. 060104 Bucuresti cjilfovi@cjilfov.ro
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. 440212125699 ] Consilul Judetean Ilfov



INNIHDI RE MBMNA_NECDTE
CUMPAR carti vechi, diverse obiecte de
colectie, 500 Lei, negociabil , tel.
0723.711.102*

COLECTI DIVERSE

CUMPAR fotografii si vederi vechi, anii
1900, aparate foto vechi, 500 Lei, negociabil
, el.0723.711.102**

INSOLVENTA SM SPRL notifica
deschiderea procedurii generale de
insolventa fatd de Adroal Serv SRL, in
insolventa / in insolvency / en procedure
collective, CUI 23478439, avand sediul
social in mun. Oradea, str. Traian Lalescu,
nr.16, bl.42, ap.11, jud. Bihor, numar de
inmatriculare in Registrul Comer{ului
J5/684/2008, Dosar 224/111/2020 al
Tribunalului Bihor. Termenul pentru
depunerea cererii de admitere a creantei
este 21.08.2020. *

LICHIDATORUL Judiciar MUNTENIA
INSOLV {PURL cu sediul in Bucuresti
anunta ca prin Hotararea intermediara nr
2135 din 13.07.2020 s-a dispus intrarea in
faliment prin procedura generala a
debitoarei METAL PROVIDER SRL
ridicarea dreptului de administrare si
dizolvarea societatii. Termen pentru
depunerea creantelor la 27.08.2020.
Termen intocmire tabel suplimentar al
creantelor la 28.09.2020. Termen pentru
afisarea tabelului definitiv consolidat la
28.10.2020. *

Cll MOCANU MIRELA notifica creditorii
ROM LIA ACCENT SRL, CUI 1866162, ca
prin incheierea din data de 06.07.2020 s-a
deschis procedura insolventei in forma
simplificata si debitorul a intrat in procedura
de faliment-Dos.nr.5550/3/2020-Tribunalul
Bucuresti. Creditorii debitorului trebuie sa
procedeze la inscrierea la masa credala a
acestuia prin depunerea cererii de admitere
a creantei in conditile urmatoare: a.S-au
stabilit .urmatoarele termene limita:
inregistrarea cererii de admitere a
creantelor in tabelul preliminar-20 august
2020; verificarea creantelor, intocmirea,
afisarea si comunicarea tabelului
preliminar-31 august 2020;depunerea
eventualelor contestatii formulate impotriva
tabelului preliminar-7 zile de la publicarea in
BPI; intocmirea si afisarea tabelului
definitiv-25 septembrie 2020;depunerea
opozitillor la hotararea de deschidere a
procedurii insolventei-10 zile de la primirea
nolificarii; b.Termenul de solutionare a
opozitilor la Tncheierea de deschidere a
pracedurii este de 5 zile de la data expirarii
termenului de depunere a acestora; data
primei sedinte a adunarii creditorilor-07
septembrie 2020,0ra 14.00,in mun. Bucu-
resti, Calea Calarasi,nr. 46,et. 1,Sector 3. *
SUBSCRISA AA TOTAL INSOLVENCY
IPURL, identificatd cu CIF 25931349, nr. de
ordine in tabloul practicienilor in insolventa:

| BURSA, NR. 134§

i CUZA, Nr. 81, PARTER inregistrata |a
4 Registrul Comertului sub  nr.
i J40/11346/2002 cod unic de inregistrare
| 14906056 Avand in vedere: - prevederile

cu "
e-mmen o
17:d in [f
INSper |
ingsatre |

U’ i 5 Legii societatilor nr. 31/1990, republicata, cu
IPL"ESE i modificarile si completarile ulterioare
de _"[' o ("Legea nr. 31/1990"), - prevederile
ins}afa‘ || Ordonantei de Urgent nr. 62/2020 pentru

are, Il adoptarea unor méasuri in domeniul

Hiare, IR S T . ifl societatilor, in vederea desfasurarii
drg si |L asupra depunerii solicitarii de obtinere agy reuniunil‘or c\rrganelor statutare ("G nr.
:;;13805 VIZULUI CONSULTATIV pentru docu-W8 o000, solicitarile de completare a
o ER if] ordinii de zi formulate de actionarii ALLSYS
- E”{f“ ' ENERGY S.A. ("Societatea”), si anume
TH diul {8 i b ] . . ' Sindicatul Energia Moldova prin av. Ciprian
rity . | Observatiiicomentarii se primesc in scris la | Micu si Federatia Nationali =
Coj irectia de urbanism din cadrul Consiliului i - > "€ oalin Natiogala:a Swdigatslen

e de : || din Electricitate "Univers” in conditile art.
ke a1 | i 117 ind. 1 Legea nr 31/1990; Consiliul de
SRuma fnr.3. sector 6 (tel. 021.212.56.93) ff - iucicatie ol Societiti, COMPLETEAZA
Inrtotes gEUCUrastl, In tarmen de:15:216:de: e onta gy Ordinea de'ziaadunérii‘ enerale ordinare a
seqzxi (| publicarii anuntului. * |/ —— : nSnLY
ey zari BE = T =} actionarilor societatii Allsys Energy S.A.
Biolfl 2 | NOTIFICARE PRIVIND DESCHIDEREA | ("Adunarea”), din data de 31.07.2020, ora
aﬁunfu‘ PROCEDURII SIMPLIFICATE A FALI- | 10:00. la sediul Societatii din Bucuresti,
N03d|_U| MENTULUI Nr. 221/16.07.2020 1. Date | Sectorul 1. B-dul Alexandru loan Cuza, Nr.
pr[rprm privind dosarul: Nr. dosar 911/96/2019, | 81, Parter, la care sunt Tndreptatiti sa
fap’;"_":'" Tribunalul Harghita, Sectia Civila, | participe si sa voteze actionarii inscrisi in
de fi _'" Judecator-sindic: Antonescu Marcel | Registrul Actionarilor ALLSYS ENERGY
g5P M | Romeo; 2. Arhiva/Registratura instantei: str. | S.Ala data de referinta de 01.07.2020,
ridi'u““ Szasz Endre, nr. 6, Mun. Miercurea-Ciuc, | respectiv, In cazul in care la prima
- Judetul Harghita, numé&r de telefon | convocare nuse intruneste cvorumul legal si
Te cale 0266-371616, programul arhivei/registraturii | statutar de prezenta, pentru t_:lata de
cerstitii instantei luni-joi: 8-12; vineri: 8-10; 3. 01.08.2_020._ora 10:90, in acel;sl Igc! uj
avﬂlﬁcal Debitor: SC BIJUTERIA BELORBELDI aceeasi ordine de zi pentru toti actionarii
deheie SRL, cu sediul social in Sat Sancraieni, | inregistrati in registrul actionarilor ALLSYS
ceinsul Comuna Sancraieni, Nr. 175, Judet | Energy S A. la aceeasi data de referinta
quitde | Harghita, Cod unic de inregistrare 01.0?.2020. Dt:upa cum urmeaza: Qrdiqea
se 6. 36100434, numarul de ordine in registrul | de zi a Adunarii generale a actionarilor
pre’te si | comertului J19/284/2016. 4. Lichidator | Societatii, astfel cumafostcompletatd, este:
drovest | judiciar: Transilvania Interconsult 1IPURL, | 1 f\probarea situatiilor financiare anuale
vor-77. cod de identificare fiscala 24240736, sediul | individuale la da.ta de 31. decembrie 2q19, pe
crete-ul | social in Mun. Miercurea-Ciuc, str. Lelicent, baza Raportului Consiliului de Administratie
gar nr.2, ap.2, judetul Harghita, numar de | si Raportului auditorului independent; 2.
dez A inregistrare in Registrul Formelor de | Aprobarea bugetglui de venituri i cheltuieli
Cfﬂ_.OR Organizare: 0254, telffax: 0266-317315, afe:ent_ ‘a.mulu-ln2020:. 3. _AD!ObarEia
BuNUT nume si prenume reprezentant Pal-Antal | contractarii ser\flcul‘nr ununl au?llor exterr.\ in
liclerea lldik6. 5. Subscrisa: Transilvania vede-rfea .anahzej .g!est;u.nu membrulor
Buta de Interconsult IPURL in calitate de lichidator POHSI!!L{]UI de Adr.m{ustragle $|. a actelor
seé pe judiciar al debitoarei S(_: BIJUTER_IA lndE_pfmvrl_ede acesilz_amnumelfesl_peseama_
Sunéne BELORBELD!I SRL, in temeiul art. 147. alin. §00|et_at|!, pe periocada ultimilor 5 ani
defo (1) din Legea 85/2014 privind procedurile de fl!'lafjlc_l.al'l,‘ 3.1. Aprobarea contractgrn
de-e g prevenire a insolventei si de insolventa serviciilor 8C Erste Cont_SR_L (audltqr_
Suyirea NOTIFICA 6. Intrarea n faliment prin | extern) in vederea analizei gestiunii
Tak: ¢) procedura simplificata a debitoarei S.C. membri_ior an§i!iului de ﬁ_\dministratie §i a
Tel;.qlui BIJUTERIA BELORBELDI S.R.L., prin | actelorindeplinite de acestia in numele i pe
29.are: Sentinta civild nr. 568 din 01.07.2020, | seama Societatii, pe perioada ultimilor 5 ani
IN * | pronuntatd de Tribunalul Harghita, in | financiari; 4. Aprobarea formei de contract
ins | dosarul numérul 911/96/2019. 8.1. Creditorii | de mandat intre societate si administratori
~—fica | care detin creante nascute in perioada de | numiti potrivit Hotararii AGA nr.
SU0te a | observatie asupra debitoarei S.C. | 1/27.05.2020 si fixarea remuneraliei
IPLaflat | BIJUTERIA BELORBELDI S.R.L., trebuie | cuvenite membrilor Consiliului de
detriva | sa@ procedeze in termen de 10 zile de la | Administratie pentru exercitiul in curs; 4.1,
insCUI | primirea notificarii trimise potrivit | Remuneratia membrilor Consiliului de
Muene | prevederilor Codului de procedurs civild, la | Administratie va avea valoarea brutd a
Alerde | inscrierea la masa credala a creantelor lor | salariului minim pe economie stabilit la 1
legmen | prin depunerea cererii de admitere a | ianuarie 2020, anume 2.230 lei brut pe luna.
Mairea, | creanteiinsotite de documente justificate, in | 5. Mandatarea Directorului General in
nr.inar: | conformitate cu prevederile art. 147 alin. (2) | vederea semnarii in numele Societatii a
inta si | din Legea 85/2014 privind procedurile de
Trit* prevenire a insolventei si de insolventa. 6.2.

(cantinuare in pagina 7)
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ROMANIA

Judeful ILFOV
PRIMARIA ORASULUI BRAGADIRU
(autortatea administraiei publice emitente
Nr. 28252, din /2. D7+ AP0
CERTIFICAT DE URBANISM
Nt /OFS din /0. OF-20E0

In scopul: obtinerii avizului de inifiere si intocmirii documentatiei urbanistice PUZ- in vederea construirii de
locuinte individuale (izolate, cuplate $i ingiruite), locuinte colective, grédinita, parc, circulatil, utilitati pe terenul in suprafata
de 51,130 mp

Ca umare a Cererii adresate de " UNITATEA ADMINISTRATIV-TERITORIALA ORAS$ BRAGADIRU -PRIN
REPREZENTANT CIMPOERU VASILE

domiciliut ? municipiuf
G e n judetul ........ [ 210 VS oragul BRAGADIRU........cccourerrimrcrenmiseresmsssssnsmnens
sediul comuna
1T S T sectortl .......crveruerees COADOBIEL - coavasmin imssmirssia s R e Bl s i
strada SOSEAUA ALEXANDRIEL.. nr. 249.... bl. ... sc........ et..... ap. ;
telefon / fax | N LT SR e R S .
fnregistratd la nr. 28252..... din 08.07.2020..........cccovrimmmrrivmess seemressesesemssssaens ;
pentru imobilul - feren si/sau constructji -, situat in judeful ... JLFOV.......coocrrccicccmicecriincninna,
municipiul
orasul ... BRAGADIRU..........coomemmsermmnerseisrasanees satul Tarlaua 40, Parcela 14,15, 16,17........ sectorul
comuna
cod postal .............strada........... nr.. bl ... B0 vy O o B st
sau identificat prin % NR. CAD. ooooooeoerscernsren
.................................. L 8 o E— ”
in temeiul reglementrilor Documentatiei de urbanism nr. U73/2012.............cocoooeimirneineerisiinssesees s ssssse s st a
faza PUG/PUZ/PUD, aprobata prin hotérarea Consiliului Judetean/Local .BRAGADIRU...........ccuumuiessimimmsinsssessiasssmsnmmssssssssssssesnss
T T U 1) LT —— |

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind auforizarea executarii lucrérilor de constructii, republicata, cu
modificarile §i completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC :

Terenul este situat in intravilanul orasului Bragadiru conform P.U.G. reactualizat cu documentatia
proiect nr. U73/2012 aprobat cu H.C.L. nr. 98 din 15.10.2015. Terenul in suprafafi de 51.130 mp, pe care se
va realiza investia propusi face parte din suprafata totald de 67.135,37 mp si aparfine domeniul privat al
oragului Bragadiru conform HCL nr. 94/25.06.2020 privind trecerea in domeniul privat al oragului Bragadiru,
judetul lfov.

2. REGIMUL ECONOMIC : domeniu privat conform HCL nr. 94/25.06.2020 ;

) Numeie §i prenumele solicitantului
2 Adresa solicitantului
3 Date de identificare a imobilulul-teren sifsau constructii- conform
Cereril pentru emiterea Certificatului de urbanism
wDocument care confine dafe cu caracter personal protejate de
prevederile Legli nr. 677/2001 I”




F.6

(pag.2)
3. REGIMUL TEHNIC : - 1-zona de locuit; /
-L1-subzon& pentru locuire individuala cu regim de indlfime de péna la P+2E+M;

-P.0.T.maxim =35%;

-C.U.T.maxim = 1,4 ADC/mp teren
-Inaltimea maxima a cladirilor va fi P+2+M (10 metri la cornisa);se admite un nivel mansardat inscris in volumul scoperisului, in suprafata de maxrm

60% din aria construita;

-Se admit depasiri de maxim 2 metri numai pentru alinierea la comisa cladirilor invecinate in muﬂregimuluidecomuirehsinmmwm
-Locuinte individuale cu maxim P+2+M niveluri in regim de construire continun sau discontinuy, locuinfe cu partiu special care includ spatii pentra
profesiuni liberale;

-Servicii si echipamente publice specifice zonei rezidentiale (crese,dispensare,gradinite);

-Spatii verzi amenajate;

-Parcaje Ia sol;

-Anexe gospodaresti care nu produc disconfort in suprafata totala construita desfasurata de maxim 100mp/unitate locativa(bucatarii de vara, magazti,
depozite si altele asemenca, garaje si piscine neacoperite).
-Seiutaziceanmhsmlocumwlecﬁvasnuabcuimehsmﬂ-mlmﬁwcumainmltdedtapnmmmtepelmitltclocuﬁva;

~ Se interzic locuinfe ingiruite intr-o suitd cu mai mult de 7 unitdfi locative ;

-Inifierea Planului Urbanistic Zonal se va face dupa obfinerea unui Aviz de oportunitate in condifiile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea tertormin
§i urbanismui , intocmnit de Arhitectul-Sef §i aprobat de Primarul oragului Bragadiru;
-Planul Urbanistic Zonal va fi avizat de: administratorul drumurilor -CL Bragadiru; eventualii defintori de refele din zond: electrice, tclefonie(duplm)m.,.
Agentia pentru protectia mediuvlui a judefului Iifov; Oficiul Judefean de Cadastru si Publicitate Imobiliari Ttfov cu plan topografic vizat; Comisia Tehnici de
Urbanism §i Amenajarea Teritoriului a judefului Ilfov, Arhitectul-Sef i aprobat de CL Bragadiru.

-In eventualitatea avizarii §i aprobiirii Planului Urbanistic Zonal, s¢ va putea solicita un nou certificat de urbanism care & serveasca emitersi autorizatier de
construire pentru functiunea aprobats. Documentatia de urbanism va respecta prevederile Ordinului nr, 2701/2010 a Ministertului Dezvoltarii Regionale 51
Turismului pentru aprobarea metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirca planurilor de amenajarea teritormlu stde
urbanism.
Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat / nu poate fi utilizat in scopul daclarat4) pentru / infrucét :

OBTINERIl AVIZULUI DE INITIERE S| INTOCMIRII documentatiei urbanistice PUZ- in vederea construitii de locuinte individuale
(izolate, cuplate $i insiruite), locuinte colective, grédinité, parc, circulatii utilitati pe terenul fn suprafata de cca 5,2 ha.

4 Scopul emiteril certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulats In cerere

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire / desfiintare

si nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii.
4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULU! DE URBANISM ;

In scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executérii lucrérilor de constructii — de construire / de .
desfiinfare - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului :

haplmmwvdmuimwms(mewmwm-mmmmgmmmmm.mmumcmnrmmnwiwn
mw.nmmmmmmmwummmmymmmqandw mediul §i modificarea, cu privire la participarea publiculut

In apficarea Consiliului
pentru autorizarea executéni lucrérilor de constructil la autoritatea administraiel publice competente. o
hWMWNMIaMMMHWaMWWWMWMWWMMW

mnmm&mwmuhmmmamwﬂwmhwmlmwhmwmmmmmmm.
acesle condifi:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, fitularul are obligatja de a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia mediului Tn
vederea evaluaril iniffale a investitiel gi stabiliri necesitafil evaluaril efectelor acesteia asupra mediului. in urma. evalusri inifiale a investitiel se
va emite actul administrativ al autorita(ji competente pentru protectia mediului

In situatja in care autoritatea competent’ pentru proteciia mediului stabileste necesitatea evaluil efectelor
investiiel asupra mediului, solicitantul are obligalia de a notifica acest fapt autorittil administraflel publice competente cu privire la mentinerea
cererii pentru autorizarea executdri lucrarilor de constructii

n situafia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulrii proceduril de evaluare a efectelor investitiei asupra
mediului solicitantul renun{ la intenfja de realizare a investifiei are obligafia de a notifica acest fapt autoritéti administratiei publice competente.
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insotita de urmatoarele
documente:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren sdsau constructii, sau, dupé caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi §i
extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata)

¢) documentalja tehnici — D.T., dupé caz ( 2 exemplare originale ):
ODTAC. OD.T.0.E. OD.TAD.

d) avizele i acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) Avize gi acorduri privind utilitétile urbane gi infrastructura ( copie ):

 alimentare cu apé [ gaze naturale avize/acorduri
canalizare [ telefonizare AVIZ APELE-ROMANE;.... T
alimentare cu energie electrica O salubritate- contract incheiat cu S.C.  JTAVIZ POLITIA RUTIERA ILFOV
O alimentare cu energle termica SALSERVECOSISTEMSRL.; O
[ transport urban
d.2) avize i acorduri privind:
[ securitatea la incendiu O protectia civila [ sénatatea populatiei
i d.3). avize / acorduri specifice ale adminustrajei pubhce centrale gi /sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie)
O Bl sy s S e AT
d 4) stud.'l de specnalrlate (1 exemplar ong.-na' )
INTOCMIRE DOCUMENTATIE P.UZ. ; AVIZ T Se s
ICO.CPLILFOV,

punctul de vedere/actul administrativ al autoritétii competente pentru protectia mediului (copie);
f\Documentele de plata ale ummatoarelor taxe ( copie )

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii.

Primar, Secretar general / secretar,
VASiLE CIMPOERU VERONICA IONITA

(numele, prenumele
semndatura)
Arhitect -gef ****

.AS. MAGUREANU
(numele, prenumele si
semnéitura)

Tntocmit,
e u(%/
FLORENTINA AURELIA VOIC!
Achitat taxa de : SCUTIT TAXA conform art. 476 alin. (1) lit. f) din Codul Fiscal si Codul de procedura fiscala.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin pogtd 1a data de ...
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In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executari lucrérilor de constructii, republicats, cu
modificarile si compliarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

deladatade ....ccoienesiscirennnnenes PANG la data de .ooveeeeeeenenne.

Dup aceastd datd, o noud prelungire a valabilitéji nu este posibild, solicitantul urménd s& obtind, in conditiile legii, un alt
certificat de urbanism.

SECRETAR GENERAL /SECRETAR,

Conducéforul autoritaii administratiei publice emitente ***),
(Funcia, numele, prenumele si {numele, prenumeie si
semnétura) semnétura)
LS. Arhitect - sef ***)
(numele, prenumele si
semnétura)
Data prelungirii valabilitaii :
Achitattaxade : ........ccocmmrsaiesiisinnens lei, conform Chitantei nr. .......ccceev.e. T T T Lo T T T L sl
Transmis solicitantulul 12 data de .............cco..ccureversieneenne. difeCE prin pogta, .
* Se completeaz, dupé caz; - Consiliulul judefean * Sp completeaza, dupé caz : - pregedintele Consiliuiui judefean
- Priméria Municiplului Bucuregti - primarul general &l municipiului Bucurest
- Priméria Sectorufui ___ al Municipiului Bucuresti - primand! sectorulul ___ al municipiului Bucuregt
- Priméria Municipiului - primar 2
- Priméria Oragului "9 8o , dupé caz, de céitre arhitectul arhitectul jof » 0
- Priméria Comunei NW?M in Wﬂmgﬁ“m urbanismuli
precizandu-se functia sititlul profesional,

"memwaummmmw,mmm
cerere.
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Nr: cadastral: 868 Suprafata masurata a imobilului (mp) Adresa imobilului: o
51130mp TARLA 40, PARCELA 14, 15, 16, 17 |
LOCALITATE BRAGADIRU, JUDETUL ILFOV
Cartea Funciara nr: Unitate Administrativ Teritoriala  (UAT)
BRAGADIRU

§=51130mp

Executant, - ZEGIONAL;
SC TEAM POPCAD SRL 0 %57 6,
ERTIFICAT
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W CARMEN GEOPROIECT S.R[

Studii geotehnice constructii civile si industriale, c3i de comunicatie, estimiri
stabilitate taluzuri, expertize accidente la fundatii si aluneciri de teren

Sediul social: Str. Becatei nr. 4, Sector 3, Bucuresti, Telefon: 0722.516.178
140/4413/03.04.2013 CUT: 31457259 e-mail: carmen.geoproiect@yahoo.com

Lucrarea: Construire locuinte individuale, locuinte
colective, gridiniti, pare, drumuri, utilititi in
orasul Bragadiru, jud. Iifov, T 40, P 14, 15,
16,17 - FAZA PUZ,

Beneficiar: UAT BRAGADIRU

Titlul documentatiei: Studiu geotehnic pe amplasament in orasul
Bragadiru, jud. Iifov, T 40, P 14, 15, 16, 17

Executant: S.C. CARMEN GEOPROIECT S.R.L

ADMINISTRATOR
Ing. geol. Dumitrin Bogdan

LR CES
i

Resp. lucrare: % _
Ing. geol. Bogdan Dumitriu

APRILIE 2021
127.04.21
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de calitate la cerinta Af a proiectului:

. . udiu geotebnic privind
Obfinere avize gi autoriza cﬁi&fﬂ;‘_‘aﬂ; fe individuale, locuinte colective, gridinita, parc, circulatii, utilititi in oragul

Bragadir, jud. Iifov, T 40, P 14, 15,16, 17 - FAZA PUZ,

Stefanica Nica Maria =
Adresi, telefon, fax: 07409:
1 M

1. Date de identificare

Proiectant de specialitate: S.C. CARMEN GEOPROIECT SRL.

Beneficiar: UAT BRAGADIRU

Amplasament: orasul Bragadiru, Jud. Iifoy, T 40, P 14, 15, 16, 17.
Data prezentrii la verificare: 28.04.2021

2. Caracteristicile principale
- Pentru detalierea conditiilor geotehnice 1n amplasament au fost realizate: 10 foraje geotehnice cu adincimea de 6 m, tncerciri gi
analize de laborator geotehric.
- Pe baza observafiilor §i cercetirilor de teren, se constatd ¢ in cadrul amplasamentului, terenul este reprezentat din:
Forajele F1-FS:

0,00 m - 0,50 (0,70) m Umpluturs;

0,50(0,70) m - 6,00 m Complex coeziv alestuit din argile prifoase, argile priifoase nisipoage, prafuri
argiloase gi prafuri argiloase nisipoase de la cafenii Ja galbene, tari pni la plastic vartoase, cu compresibilitate medie, pufin
active la mediu active, din punct de vedere al potentialului de umflare-contractic la partea superioard, sub adancimile 1.90
m-230mcu conerefitni calcaroase 51 calear alterat,
Forajele F6-F9;
v 0,00 m - 0,50 (0,70) m Umpluturs;
v 0,50 (0,70) m - 4,80 (5,10) m Complex coeziy alcatuit din argile préifoase, argile prifoase nisipoase gi nisipuri

prifoase de la cafenii, galbui gi cenusii, tar pén la plastic vértoase, cu compresibilitate medie, cu activitate medie, din

punct de vedere al potentialului de umilare-contractie la partea superioard, cu conerefiuni calcaroase §i calear alterat; in

v
v

contracfic la partca superioars;
v 4.80(5,10) m — 6,00 m Complex necoeziv alcatuit din nisipuri gélbui-cenusii cu pietriguri, mediu tndesat,
Forajul F10:
v 0,00m-6,00m Unmpluturd aleituitd din resturi de constructii in masi argiloasy vrtoass,
- Apa subterani nu a fost interceptats 1n foraje pe adéncimile investigate.
- Cercetarea terenuluj de fundare s-a efectuat conform cu normativul NP 074/2014, concluzile corespunzénd scopului solicitat,

a active conform NP 126/2010 — Normativ privind fundarca construciilor pe pamanturi cu umflis §i contractii mari), fie pe pernd de
material granular, dimensionarea sistemelor de fundare ficandu-se de clitre proiectant in funcfie de natura incarcirilor gi restrictiile
impuse tn deformafi,

3. Documente ce se prezintd la verificare

- memoriw;
- fise de foraj;
= plan de situatie.

4. Coneluzii asupra verifichri proiectelor

- Se admite la verificare la cerinta Af,

Am primit 3 exemplare
Investitor/Proiectant




S.C. CARMEN GEOPROIECT S.R.L.

Studiu geotehnic Pe amplasament in orasul Bragad_iru, jud. Iifov,
T40,P14,15,16,17 »ﬂﬁ;

1. DATE GENERALE

1.1. Denumirea §i amplasarea lucririi

individuale, locuinte colective, gradinitd, parc, drumuri, utilititi,

Datele cuprinse in acest studiu urmeazi a se folosi pentru Intocmirea documentatiei
tehnice in vederea obfinerii autorizafiei de construire.

Amplasamentul studiat este situat in orasul Bragadiru, judeful Ilfov §1 este identificat
ca tarlaua 40, parcelele 14, 15, 16, 17.

Pe teren au fost constructii: hale, clidiri birouri, alei betonate, ce au demolate, iar
betonul a fost evacuat, riménind terenul cy deniveldri sl canalizari, La momentul realizirii

Prezentul studiu s-a intocmit pe baza datelor geologice si geotehnice obtinute prin
investigatii directe de teren si de laborator, efectuate in terenul de fundare al constructiei,
conform normativuluj Np 074/2014.

1.2, Investitor/Beneficiar
UAT BRAGADIRU

L.3. Proiectantul de specialitate pentru studjul geotehnic
SC CARMEN GEOPROIECT SRL

1.4. Numele si adresa tuturor wnitifilor care an Participat la investigarea terenuluj
de fundare, cu Precizarea categoriei de lucriiri in care au fost implicate
Amplasamentul studiat a fost investigat prin 10 foraje geotehnice de 6,0 m adancime.
Din foraje s-au prelevat probe tulburate si netulburate,
Lucririle de teren ay fost realizate de ciitre SC GEOSONDOFOR SRL.
Determindrile de laborator geotehnic au fost efectuate de citre SC CARMEN
GEOPROIECT SRL in laborator autorizat ISC grad II.

1 127.04.21



S.C. CARMEN GEOPROIECT S.R.L.

L5, Date tehnice furnizate de beneficiar si/sau proiectant privitoare la sistemele
constructive preconizate
Obtinerea planului de urbanism zonal apoi a autorizatiei de construire pentru:
- construire locuinte individuale, locuinte colective, gridinita, pare, circulatii,
utilitfi.

2. DATE PRIVIND TEREN UL DIN AMPLASAMENT
L L L DIN AMPLASAMENT

2.1. Date privind zonarea seismici

incadreazi in macrozona de intensitate 81, cu perioada de revenire de 50 de ani.

Conform harfilor anexe la normatival P100-1/2013, valoarea de varf a acceleratiei
terenului pentry proiectare, pentru cutremure avand intervalul mediu de recurenti
IMR=225 ani, este; ag= 0,30 g si 20% probabilitate de depésire in urmitorii 50 de ani, iar
perioada de control (colf) a spectrului de raspuns Tc=1,6 sec.

N

Fig. 1, Zonarea teritoriului {n termeni de valori de varf ale acceleratiei terenuluj a.

i “‘f‘i" T by
Te=07s0 (.o
de ¥

J rc=o07s
e

' 100 150 200 250 i i ' Imhn anae
Fig. 2. Zonarea teritoriului 1u termeni de perioada de control (colt), Te, a spectrului de raspuns.

2 127.04.21
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2.2. Date geologice generale

Din punct de vedere geologic, zona studiati este situati pe un bazin de subsidenti cu
sedimente puternic dezvoltate (circa 2000 m grosime), de varsty miocens, pliocend si
cuaternard, dispuse discordant peste fundamentul cretacic al Cémpiei Romane,

Fundamentul este alcituit din formatiuni cristaline proterozoice; el a fost puternic
denudat Ia inceputul Paleozoicului, relieful fiind adus la stadiul de peneplend. Ulterior, a
suferit doar migciri epirogenetice si falieri. fn cadry] cuverturii sedimentare, reprezentati de
0 succesiune de formatiuni, incepénd cu carbonifen] inferior i terminind cu cele cuaternare,
se pot delimita, atat litologic, cat si structural, doud sectiuni. fn bazi, peste fundament, se
dezvolti un sedimentar vechj alcatuit din calcare brune bituminoase, argile cu/intercalatii de
cérbune (Carbonifer), argile rosii, calcare, dolomite, marne, marnocalcare (Triasic), gresii,
calcare negre bituminoase, dolomite, calcare (Jurasic), calcarenite, marnocalcare (Cretacic),
¢€u o grosime de 3000-5000 m si aflat la cea 2000 m adincime, la Balotesti si la circa 500 m,
in sudul municipiului. Acest sedimentar a fost prins in tectonica fundamentului, fiind afectat
de faliile acestuia; inregistreazi o cidere generala de la S citre N, inclinarea crescénd in
sectorul din nordul municipiului.

Suita sedimentar se fncheie cy depozite cuaternare, foarte variate din punct de
vedere litologic, reprezentate prin alternante de argile, prafuri §i diverse tipuri de nisipuri si
pietriguri. Peste aceste depozite de tip lacustru si fluviatil, in zonele de teras au fost depuse
depozite loessoide de tip eolian, ce ating pe alocuri grosimi de pani Ia 20 m, Dezvoltarea in
suprafatd a depozitelor cuaternare este prezentatd in extrasul din harta geologici regionali
(Fig.1).

fn partea superioari a depozitelor cuaternare (circa 200 m) au fost delimitate sapte
structuri sedimentare caracteristice:

a) umpluturi: depozite antropice §i materiale coezive (0-10 m);

b) nivelul argilos-nisipos superior: depozite loessoide si lentile de nisipuri argiloase

(2-20 m);

¢) “Stratele de Colentina™ pietrisuri, nisipuri neuniforme granulometric (2-20 m);

d) nivelul intermediar lacustru: argile, argile nisipoase, nisipuri argiloase (<12 m);

€) “Stratele de Mostistea™: bancuri subtiri de nisip (5-15m);

1) nivelul lacustru inferior: argile si nisipuri fine (10-60 m);

g) complexul “Pietrisurilor de Fritesti”: trei bancuri de pietriguri i nisipuri Separate

de doud orizonturi argiloase (100-180 m).
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Pozitie amplasament
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2.3. Cadrul geomorfologic si geologic local
Din punct de vedere geomorfologic, amplasamentu] studiat este situat in Campia
Vlisiei, Lunca Arges-Sabar (Fig, 2).
Lunca Arges-Sabar ocupd, in cadrul municipiului Bue, si jud. Nifov, cca 2% din
suprafa, desfisurandu-se la altitudini de 60-80 m $1 pe o latime generals de 5-8 k. Se
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interfluviul dintre cele dous véi, cu maluri de 3-4 m spre Arges si 1,5-2,0 m citre Sabar, cu
urme ale unor cursuri vechi si o structuri aluviali in care pinza freatici se afli la adancimi
reduse.

Caracteristic acestei zone, depozitele de terasi aparfinand Pleistocenului superior i
Holocenului inferior (primele trei structuri superioare) au grosimi medii de circa 20 m.
Stratele de Colentina din cadrul acestui complex de terasd cantoneazi acviferul zonal, pe
cand nivelele permeabile ce aparfin stratelor de Fritesti (Pleistocen inferior) cantoneazi
acvifere sub presiune de tip ascensional.

Pozitic amplasament  Fi g2

2.4. Date climatologice

Temperatura medie anuvald a aerului este de 10°-11°C, cu medie lunarid minimi de
—3,2°C (ianuarie) §i medie lunard maxima de +22°C (iulie); maxima absolutd a atins valoarea
de +41,5°C; minima absoluti a fost de -33,1°C.

Media cantititilor anuale a precipitatiilor este de 501-600 mm.

Adéncimea de inghet a regiunii in care se afli amplasamentul, este de 80-90 cm
(conform STAS 6054-77),

Numérul de zile cu ninsoare: 20-25 zile/an,

Numirul de zile cu strat de zipadi: 40-60 zile.

Directiile, frecventa §i vitezele medii ale vénturilor:
v" Nord- Est: frecventa: 23,2%; viteza medie 3,5 m/s.
v’ Est: frecventi: 12%; viteza medie 3,2 m/s.
v' Sud-Vest: frecvongi 8,1%; vitezd medie 1,8 m/s.
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3. IERENUL DE FUNDARE AL CONSTRUCTIEL

3.1. Lucriri de investigare teren

Conform normativului NP 074/2014 (Cap. A. 1.3) terenul de fundare al viitoarelor
construciii se fncadreazi in categoria geotehnicd 2 (10 - 14 puncte), cu risc geotehnic
moderat. Punctajul aferent (11/14 puncte), rezulti din-

v' Conditii de teren: terenuri medii/dificile — 3/6 puncte;

v’ Apa subterans: firj epuizmente — 1 punct;

v Clasificarea constructiei dupi categoria de importan{d: normald — 3 puncte;
v’ Vecintati: fir riscuri — | punct;

v Zona seismici de calcul ag>0,25: — 3 puncte.

Amplasamentul studiat a fost investigat prin 10 foraje geotehnice de 6,00 m adancime
din care s-au prelevat probe netulburate si tulburate. Forajele au fost executate cu o instalatie
de foraj manual. Probele au fost analizate in laboratorul SC CARMEN GEOPROIECT SRL,
autorizat ISC. Pozitia forajelor este figurati pe planul amplasamentului (Ancxa 1),

Succesiunea litologics interceptati in foraje si adancimile de probare, sunt prezentate
in figele anexate (Anexa 2).

3.2, Structura litologici a terenului de fundare
Succesiunea litologica interceptati si prezentati in figele forajelor este:
Forajele F1-F5:

v 0,00m - 0,50 0,70) m Umpluturi;

v 0,50 (0,70) m — 6,00 m Complex coeziv alcituit din argile prafoase,
argile prifoase nisipoase, prafuri argiloase si prafuri argiloase nisipoase de la
cafenii la galbene, tari pén# la plastic vértoase, cu compresibilitate medie,
putin active la mediu active, din punct de vedere al potentialului de umflare-
contracie la partea superioard, sub adancimile 1,9Om-230mcu concretiuni
calcaroase si calcar alterat.

Forajele F6-F9:
v" 0,00 m - 0,50 (0,70) m Umplutur;
v" 0,50 (0,70) m — 4,80 (5,10) m Complex coeziv alcituit din argile

préfoase, argile prafoase nisipoase si nisipuri prifoase de la cafenii, gilbui si
cenugii, tari pani la plastic vartoase, cu compresibilitate medie, cu activitate
medie, din punct de vedere al potenfialului de umflare-contractie la partea
superioard, cu concrefiuni calcaroase §i calcar alterat; in forajul F9 se
identificd continut de materie organici si este o zoni activi, din punct de
vedere al potentialului de umflare-contractie la partea superioari;

v’ 4,80 (5,10) m — 6,00 m Complex necoeziv alcituit din nisipuri
gélbui-cenusii cu pietrisuri, mediu indesat,
Forajul F10:

v 0,00m—6,00m Umpluturd alcituitd din resturi de constructii in mas3
argiloas3 vartoass.
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3.3. Determinari geotchnice de laborator
Rezultatele analizelor geotehnice de laborator efectuate pe probele prelevate din
foraje sunt prezentate in figele de foraj i in rapoartele de Incercare de laborator anexate,

Pimanturile coezive:

® Din punct de vedere granulometric probele analizate se incadreazi in categoria
péaménturilor coezive: argile prifoase, argile préfoase nisipoase, prafuri argiloase,
prafuri argiloase nisipoase si a nigipurilor prifoase.

* Dupd indicele de plasticitate (Ip), formatiunile coezive din zona terenului de
fundare se incadreazi in categoriile pimanturilor cy plasticitate mare la foarte
mare (Ip = 23,9-40,9%).

¢ Dupi indicele de consistenti (Ic), formatiunile coezive sunt plastic vartoase Ia tari
(Ic=0,88-1).

® Dupid gradul de umiditate (Sr), terenul de fundare se incadreaza in categoria
pamanturilor umede Ia foarte umede (8r=0,51-0,83),

* Dupid modulul edometric, terenul de fundare se fncadreazi in categoria
paménturilor cu compresibilitate medie (Maoo 300=12.500-18.692 kPa).

® Pe materialele coezive de la adancimea de 1,00 m s-au realizat determiniri de
umflare liberd rezultand valori intre 67 si 80%, valoare ce incadreazi acest
pamént in categoria terenurilor cu activitate redusi si medie din punct de vedere
al potenfialului de umflare §i contracfie, conform NP 126/2010 —~ Normativ
privind fundarea constructiilor pe pimanturi cu umflar §i contractii mari.

* Pe baza presiunii de umflare (Pu=175 kPa), materialul analizat de la adancimea
de 1,00 m se fncadreazs in categoria pAmanturilor active, din punct de vedere al
umflarilor gi contractiilor, conform NP 126/2010 — Normativ privind fundarea
constructiilor pe paimanturi cu umflar §i contractii mari.

¢ Sensibilitatea la umezire determinata in zona forajului F9, a relevat o valoare
im3gp de 0,18 cm/m, rezultatul nu incadreazi materialul in categoria paméanturilor
sensibile la umezire, conform NP 125/2010 - Normativ privind fundarea
constructiilor pe pAmanturi sensibile Ja umezire.

¢ Testele de forfecare directs realizate pe probele netulburate prelevate din
materialul coeziv au evidentiat valori ale unghiului de frecare interny cuprinse
intre 18° i 26°, iar valoarea coeziunii variaza intre 11 gi 48 kPa,

Pdmdnturi necoezive:

* Din punct de vedere granulometric, probele analizate se incadreazi in categoria
péménturilor necoezive: nisipuri cu pietriguri mici-mijlocii.

® Orizontul necoeziv prezintd indesare medie.

* Coeficientul de uniformitate variazd intre 2,9 & 5 §1 incadreazs materialul in
categoria paménturilor uniforme la foarte uniforme,
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3.4. Caracteristici geotehnice de calenl

Pe zona forajelor F1-F9

Adancimea de fundare va fi sub adancimea de inghe, 1a cota constructiv necesars, cu
respectarea prevederilor NP 126/2010 — Normativ privind fundarea constructiilor pe
paménturi cu umfliri §i contractii mari, cap. 4.4 §i 4.5 cu privire la adancimea minimj de
fundare si cu conditia indepartirii in totalitate a umpluturilor.

Terenul de fundare este reprezentat de stratul de formatiuni coezive: argile prifoase i
prafuri argiloase, cafenii, tarj 1 plastic vartoase,

Nu sunt conditioniri privind sistemul de fundare,

Pe zona forajului F19 se poate lua in considerare varianta fundirii pe o perni de
material granular (pernd de balast sau piatrd sparti executat pe o grosime de minimum

1,00 m si cu o latime care si depaseasci cu 0,50 m pe laturd dimensiunile fundaiilor).

Caracteristicile geotehnice de calcul au fost stabilite pe baza determingrilor
geotehnice de laborator, conform NP122/2010.

In tabelul 1 sunt evidentiate caracteristicile geotehnice de calcul pentru piméntul din
zona de influents a fundatiei constructiei.

Tabel 1.1
Tip litologic Y ki ¢ B Ip Ie/, e l—)mv
P Hiologt (NA®) [ ()% | &Pa)** | acPa) | (%) | [T (kPa)*
Argild préfoass/ 17,96 | 25 12120000 33,3 ]099- | 067 | 220
praf argilos
Argila prafoasa 1820 | 25 18 | 21.000 {269 097~ | 0,61 | 250
nisipoasa
Nisip cu pietris 20 30 0 28000 - [ -05] 06| 300
Tabel 1.2
Tip litologic ¥ P € E 1T e Fne
P Htologt N’y | ()** | (Pay** | (kPa) | (%) . (kPa)*
= ——
Pemi balast/piatra 21 32 0 135000 - | 07|05/ 18
sparta
Umpluturi 17 10 10| 7000 | 20 | 08~ | 00 | .

*Conform NP 112/2014, valorile P qon, sunt stabilite pentru fundatii avand lafimea t3lpii B = 1,0 m i
adincimea de fundare D= -2,00 m. Pentru alte adancimi §i lafimi de fundatii presiunea conventionali
8¢ va corecta conform NP 112/2014 Anexa D pet. D23.D25
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**Valori de calcul estimate prudent pe baza determingrilor

Valoarea coeficientului de deformatie laterald v in zona fundatiilor este 0,35/0,30
(argild prifoass, praf argilos/nisip cu pietrig), iar a coeficientului de frecare i este 0,30/0,45
(pdmanturi prifoase/nisip cu pietris).

3.5. Calculul terenulni de fundare la starea limiti de serviciu, conform NP 112/2014.
In ipoteza realizirii a unei constructii la adancimea de fundare Df= -2,00 m,

Calculul presiunii plastice anexa H pet. H3 (Ppl), pentru constructii fard subsol se
caleuleazi cu relaia:

Poi = mi( Y -B-Ni+q-Nz+cNs) [kPa), unde:
v" m - coeficient al conditiilor de lucru;

¥ Y - media ponderati a greutdjii volumice de calcul a straturilor de sub

fundatie cuprinse pe o adancime B/4 masuratd de la talpa fundatiei, in kN/m?;
v" B - latura micii a fundatiei, in metri;
v’ q- suprasarcina de calcu] Ia nivelul talpii fundatiei la exterior de fundatie;
v ¢ - valoarea de calcul a coeziunii stratului de pdmant de sub talpa fundatiei, in
kPa;
v Ni,N2,N; — coeficienti adimensionali in functie de valoarea de calcul a

unghiului de frecare interioars a terenului de sub talpa fundatiei,

Tabel 2
Litime Ada:clme . ,
fundatie | "l m | 7 v Kpay| N | N2 | No |

(m) (Nmy) | )| (cPa)

(m)

Argila 0,5 2.0 L4 | 1796 (25| 12 |0,78 [4,12] 6.68 | 329
prifoasi 0,8 2,0 L4 | 1796 251 12 0,78 [4,12 ] 6.68 | 335
fpraf 15 2,0 14 | 17,96 [25] 12 [0,78 | 4,12 | 6.68 | 349
argilos 8,0 2,0 14 1 1796 125] 12 [0,78 [4,12 ]| 6.68 | 47
Areils 0,5 2,0 14 | 1820 [25[ 18 |0,78 [ 4,12 |6.68 | 338
prﬁt%lasi 0,8 2,0 14 | 1820 [25] 18 | 0,78 [4,12|6.68] 394
nisipoasd 1,5 2,0 14 | 1820 [25] 18 10,78 [ 4,12 ] 6,68 | 408
8,0 2,0 L4 | 1820 1251 18 [0,78 [4,12]6.68 | 537
0,5 2,0 ) 200 [30] 0 [1,15[5,59]7.95] 470
Nisip cu 0,8 2,0 2 200 130] 0 [1,15]559]795] 484
pietris 1,5 2,0 2 200 [30] 0 [1,15(559(795] 516
8,0 2,0 2 200_130] 0 [1,15/5,59]7.95] 815

Valorile ¥ ¢ i ¢ au fost considerate asigurator.
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vedere

Pentru alte dimensiuni ale fundatiilor §i alte cote de fundare decét cele avute in
la calculul terenului, valorile Ppy $1 Peonv s€ vor recalcula,

4. CONCLUZII ST RECOMANDARI

4.1

. Concluzii

Prezentul studiu s-a intocmit pe baza datelor geologice si geotehnice obtinute prin
investigatii directe de teren $i de laborator, efectuate in terenul de fundare a)
constructiei, conform normativuluj NP 074/2014,
Din punct de vedere geomorfologic amplasamentul studiat este situat in Lunca
Arges-Sabar.
Conform hartilor anexe la normativul P100-1/2013, valoarea de vérf a acceleratiei
terenului pentry proiectare, pentru cutremure avénd intervalul mediy de recurenti
IMR=225 ani §i 20% probabilitate de depdsire in urmitorii 50 de ani, este:
3=0,30 g, iar perioada de control (colt) a spectrului de raspuns Tc=1,6 sec.
Media cantititilor anuale 4 precipitatiilor este de 501-600 mm.
Adincimea de inghet este de 80-90 cm (conform STAS 6054-77).
Conform normativulyj NP 074/2014 terenul de fundare al viitoarelor constructii se
fncadreazi in categoria geotehnica 2, cy risc geotehnic moderat,
Succesiunea litologica interceptati si prezentatd de forajele executate este
wrmétoarea:
Forgjele F1-F5:
» 0,00m—0,50 (0,70) m Umpluturs;
> 0,50 (0,70) m — 6,00 m Complex coeziv alcituit din argile
préfoase, argile prifoase nisipoase, prafuri argiloase §i prafuri argiloase
nisipoase de la cafenii |a galbene, tari pani la plastic virtoase, cu
compresibilitate medie, putin active la mediu active, din punct de
vedere al potentialului de umflare-contractie la partea superioari, sub
adancimile 1,90 m - 2,30mcu concrefiuni calcaroase si calcar alterat.
Forajele F6-F9:
> 0,00m-— 0,50 (0,70) m Umpluturs;
> 0,50 (0,70) m —4,80 (5,10) m Complex coeziv alcatuit din  argile
préfoase, argile prifoase nisipoase si nisipuri prafoase de la cafenii,
gélbui si cenusii, tari péini la plastic vartoase, cu compresibilitate medie,
cu activitate medie, din punct de vedere al potentialului de umflare-
contractie la partea superioard, cu concrefiuni calcaroase si calcar
alterat; in forajul FO se identifici continut de materie organici si este o
zond activi, din punct de vedere al potentialului de umflare-contractie la
Ppartea superioar;
> 4,80 (5,10) m - 6,00 m Complex necoeziv alcatuit din
nisipuri gélbui-cenusii cu pietrisuri, mediu indesat.
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Forajul F10:
> 0,00 m - 6,00 m Umpluturd alcituitd din resturi de constructii in masi
argiloasa vértoass.

Apa subterani nu a fost interceptati in foraje pe adéncimile investigate. Din datele
de arhiv, nivelul apei subterane a fost identificat la adincimi cuprinse intre 4,10 m
- 4,80 m §i acesta poate varia,
Adancimea de fundare va fi sub adancimea de inghet, la cota constructiv necesar,
Cu respectarea prevederilor NP 126/2010 — Normativ privind fundarea
constructiilor pe piménturi cu umfliri §i contractii mari, cap. 4.4 st 4.5 cu
privire la adiincimea minimi de fundare,
Terenul de fundare este reprezentat de stratul de formatiuni coezive: argile prifoase
$i prafuri argiloase, cafenii, tari la plastic vértoase, functie de zoni.
Caracteristicile geotehnice de calcul ay fost stabilite pe baza determinrilor
geotehnice de laborator, si conform NP 122/2010.

Presiunea conventionald de baza (P com) conform NP 112/2014, are valori cuprinse
intre 220 kPa si 300 kPa.

Presiunea la starea limita de deformafii (Ppi) calculati pentru adancimea de fundare
Df'=-2,00 m si latimi ale fundatiei B= 0,5 + 8,0 m ay valori cuprinse intre 329 kPa
§i 815 kPa.

4.2. Recomandiiri

Prezentul studiu geotehnic este valabi] pentru faza PUZ, pentru faza PT se vor
realiza investigatii geotehnice suplimentare, functie de obiectivele ce se vor
construi pe amplasament. La urmiitoarele etape de proiectare se va elabora un
alt studiu geotehnic care va cuprinde investigatii geotehnice adaptate
obiectivelor respective.

Se vor respecta prevederile din NP 126/2010 - Normativ privind fundarea
constructiilor pe piménturi cu umfliri §i contractii mari.

Se recomandi hidroizolarea fundatiilor,

Colectarea si evacuarea rapidd a apei din precipitatii pe toatd durata execufiei
spaturilor prin amenajari adecvate (pante, puturi, instalatii de pompare etc.); in
situatia in care la cota de fundare se constatd existenja unui strat de pamant afectat
de precipitatii, acesta va fi indepértat imediat nainte de turnarea betonului.

In cazul fundarii pe o pernd de balast se vor respecta urmitoarele recomandri:
v perna de balast va fi realizatd pe baza unui caiet de sarcini;
v' se va avea in vedere excavarea la adincimi minime de 2,00 m, realizarea
pernei de balast pe strate de maximum 25cm, compactate si verificate
conform normativelor in vigoare;
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v' gradul de compactare recomandat este de 98%;
v perna va avea evaziri de minimum 0,50 m fn exteriorul fundatiilor;
v’ la suprafata pernei de balast se vor realiza teste de incércare cu placa,

* Execufia excavatiilor pe portiuni cu protejarea imediati a acestora.

* Executia umpluturilor in jurul fundatiilor si peretilor subsolurilor pe misurd ce
acestea sunt realizate.
® Terenul din jurul constructiei se va amenaja astfel incat si se Impiedice stagnarea
apelor din precipitaii; de asemenea nu se vor planta arbori nerecomandati pentru
terenurile cu umflari §i contractii, conform NP126/2010 (acestia ar putea afecta
terenul de fundare in zona aleilor de acces si a eventualelor anexe fundate la
adéancimi mici):
v’ specii de arbori foarte periculoase: plopul, arinul, salcamul, salcia, ulmul;
v" specii de arbori periculoase: artarul, mesteacdnul, frasinul, fagul, stejarul,
turfanul;
v' specii de arbori putin periculoase: laricele, bradul, pinul.

® Amenajarea terenului in jurul constructiei, se va face cu rigole betonate,
perimetrale, pentru a nu se permite stagnarea si infiltrarea apelor,

* Se vor lua mésuri pentru evitarea infiltrdrii in teren a apelor de suprafafi
(precipitatii, etc), atdt in perioada executiei cat §i in timpul exploatarii constructiilor
si din pierderi accidentale ale refelelor hidroedilitare; astfel pentru asigurarea
protectiei impotriva infiltratiilor de la suprafa{, constructia va fi previzuti cu un
trotuar etans cu lifimea de minimum 1,00 m cu panti spre exterior care si conduci
apele meteorice la un sistem de evacuare.

e Intre constructie §i marginile sépaturii se recomands si se realizeze o umpluturi
bine compactatd din paméntul rezultat din excavare (cu aport material pentru
desensibilizare — 3-10 % viacalco, ciment, etc. sau alte tipuri de lianti hidraulici
pentru compactarea materialelor cu umflar §i contractii), umpluturi ce va servi si
Ca suport pentru trotuar in cazul punerii in opera a argilelor prafoase cu plasticitate
mare.

® Incintele sapéturilor pentru fundatii vor fi amenajate astfel incit si permiti
colectarea rapida a apei din precipitatii pe toata durata executiei.

e Stratul de pimant afectat de precipitatii se va indepérta imediat inainte de turnarea
betonului de egalizare.

* Indiferent de situatie, dupi terminarea sapaturilor, inainte de turnarea betonului de
egalizare se va executa o politurd de 3-5 cm a fundului sapaturii.
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incadreaza astfe]:

» Umpluturi — proprietifi coezive slabe, categoria de teren tare pentru
sdpaturd manualy gi categoria II pentru sipétura mecanizats, greutate in
sépdturd 1800-1900 kg/me si o afinare dupi executia sapiturii de 8%-
17%;

> Argils prifoasi — proprietiti coezive mijlocii, categoria de teren tare
pentru sipituri manuali §i categoria II pentru sipitura mecanizat,
greutate in sipiturd 1800-2000 kg/me si o afanare dupd executia
sapdturii de 24%-30%.

» Praf argilos — Proprietiti slab coezive, categoria de teren mijlociu
pentru sdpiturd mannalj §i categoria II pentru sédpitura mecanizati,
greutate in sdpiturd 1600-1700 kg/me si o afinare dupd executia
sapaturii de 8%-17%.

Ritmul turnarii betonulyi de fundare trebuie s fie rapid si de preferabil fntr-o
perioadi fira precipitatii.

Pentru orice problems legati de terenul de fundare S¢ va contacta inginerul geolog,
De asemenea este necesard avizarea naturii terenului de fundare inainte de turnarea
betonului de egalizare,

7 A .X : N
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IS, LABORATOR DE GRADUL II

Nr. 3555
Data: 22.11.2019

Se autorizeazd Laboratorul: "LABORATOR GTF DE ANALIZE §I INCERCAR] [
CONSTRUCTII - GRAD 11 - S.C. CARMEN GEOPROIECT S.R.L."

apartindnd "S.C. CARMEN GEOPROIECT S.R.L "

inmatriculatd sub Ny J40/4413/2013 C.LF. RO 31457259

avand sediul social in MUNICIPIUL BUCURESTI, SECTOR 3, Strada Bécafei, Nr. 4, Bl R4,
Sc. D, Et. 5, Ap. 191, Camera 1

pentru efectuarea de incerciri sl verificdri de laboraior, in Pprofilurile §i pentru incercarile din
anexd.

Standard de referingéi SR EN ISO/CE] 1 7025:2005/AC:2007.




Anexal-pag [ ]q autorizatia Laboratomyu "LABORATOR GTF DE ANALIZR
CONSTRUCTII ~GRADII.S.C CARMEN GEOPROIECT SR.L."

Nr, 3555 /22.11.2019
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OFICILL DE CADASTRU

$1 PURBLICITATE
IMOB1LIARA

ILFOV

O.C.P.l. lifov este operator de date cu caracter personal nr. 874, 875, 876, 38349

AVIZ DE INCEPERE LUCRARI
Nr. 1802/2020

Catre: Nita Radu Mihai, in calitate de executant

Analizand solicitarea dumneavoastra finregistrata la O.C.P.I. Ilfov cu numarul
289227/2020, avizam inceperea lucrarii Suport topografic intocmire PUZ pentru imobilul situat
in tarla 40, parcelele 14, 15, 16, 17 localitatea Bragadiru, judeful lifov, numarul cadastral 129713,
suprafata 5,1130 ha.

1.Datele principale ale lucrarilor prevazute a se executa
Obiectivul lucrarii: ,Suport topografic intocmire PUZ’- Amplasamentul pentru care se solicita avizul
este situat in tarla 40, parcelele 14, 15, 16, 17 localitatea Bragadiru, judetul lifov, numarul cadastral
129713, suprafata 5,1130 ha, iar termenul de executie este 23.11.2020

2.Documentare: Ordinul 700/2014, Capitolul V (Receptia lucrarilor de specialitate)

3.Conditii tehnice pentru executarea lucrarilor: Ordinul 700/2014, Capitolul V
(Receptia lucrarilor de specialitate)

4.Pentru receptie, documentatia suport topografic P.U.Z. care se va Tnainta la O.C.P.l. va

cuprinde potrivit Ordinului ANCPI1 700/2014 art. 264:

a) borderoul;

b) dovada achitarii tarifelor legale;

c) cererea de receptie;

d) copia avizului de incepere a lucrarii;

e) certificatul de urbanism pentru aprobarea investitiei;

f) inventarul de coordonate ale punctelor de inflexiune care definesc limita puz- ului,

in format digital;

g) calculul analitic al suprafetei delimitate prin PUZ;

h) memoriul tehnic, care va cuprinde: metodele de lucru, instrumente utilizate,

prelucrarea si modul de stocare, organizare si reprezentare a datelor, preciziile

obtinute, suprafata pe care se executa lucrarea (in ha);

i) planul topografic (in format analogic si digital - dxf), scara 1:5.000-1:500, pe care se

vor evidentia limitele puz- ului si limitele imobilelor din interiorul puz carora le-au fost

acordate numere cadastrale;

j) planul de incadrare in zona, la o scard convenabild, pe care se va evidentia limita

puz fata de limita intravilanului existent, in cazul puz- urilor executate in extravilan;

Sef Serviciu Cadastru
ing. Anca MUSCELEANU ISPAS

Digitally signed by Anca
Anca Musceleanu-Ispas

. Date: 2020.09.25 12:48:11
Musceleanu-Ispas g

Sef Birou 5 Inspector
ing.Madalina Claudia BREBEUTA ing. Luminita Sandu
Digitalysigned by Cludia- Luminita Sandu 5355 osss ase

CIaUdIa-Madallna Madalina Brebeuta

Brebeuta Date: 202009.25 1159:34
Prezentul document contine date cu caracter personal protejate de prevederile Regulamentului UE 2016/679 privind protectia
persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date (GDPR —
General Data Protection Regulation).

OCP!I ILFOV/Sos. Pavel D. Kiseleff, Nr. 34, Sector 1 Cod postal 11347, Bucuresti, ROMANIA Certificat SR EN ISO 9001:2015
Telefon: (+0421) 224 60 85, (+4021) 224 61 57 ; (+4021) 224 61 58, Fax: (+4021) 224 60 84; Nr. 27921/09/R

e-mail: if@ancpi.ro; www.ancpi.ro

Extrase de carte funciarad pentru informare online: ePay.ancpi.ro



Anexa-1.46-Aviz-incepere-lucrari nr. 1802 / 23-09-2020

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ILFOV
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Buftea

Adresa BCPI: LOC: BUCURESTI, SOS. PAVEL D. KISELEFF NR. 34, SECTOR 1, TEL: 021/2246085;
021/2246082 FAX: 021/2246084; 021/2246156

AVIZ DE INCEPERE A LUCRARII
Nr. 1802 / 2020

Catre Nita Radu Mihai, in calitate de executant:

Analizand solicitarea dumneavoastra inregistrata la OCPlI ILFOV cu nr. 289227 din data
16/09/2020, se emite avizul de fincepere a lucrarii aviz incepere PUZ

1. Datele principale ale lucrarilor prevazute a se executa:
*) Obiectivul lucrarii: PUZ -construire locuinte individuale, locuinte colective, gradinita,
parc, circulatii, utilitati
*) Amplasamentele pentru care se solicita avizul sunt:
- suprafata totala: 5,11 ha;
- termenul de executie: 23.11.2020
2. Documentare: Ordinul 700/2014 actualizat

3. Conditii tehnice pentru executarea lucrarilor: Ordinul 700/2014 actualizat
4. Receptia lucrarii: ADMIS

Inspector
LUMINITA SANDU

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1
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CFICTLIL DE CADASTRL

51 PUBLICITATE
TLIARA

ILFOV
O.C.P.l. llfov este operator de date cu caracter personal nr. 874, 875, 876,38349

CENTRUL NATIONAL DE CARTOGRAFIE 3
OFICIUL DE CADASTRU $I PUBLICITATE IMOBILIARA ILFOV

PROCES-VERBAL DE RECEPTIE Nr. 2073/2020

Intocmit astazi 14.10.2020
privind lucrarea 318561 din 06.10.2020
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr. 1802/16.09.2020

1. Beneficiar: UAT Bragadiru

2. Executant: ing. NITA RADU MIHAI

3. Denumirea lucrarii: “Suport topografic realizat in vederea intocmirii
documentatiei de P.U.Z.” pentru imobilul cu numarul cadastral IE 129713, situat in
oras Bragadiru, judetul lifov, in suprafata de 51130 mp

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau la Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara ILFOV conform avizului de incepere a lucarilor:

a) borderoul;

b) dovada achitarii tarifelor legale;

c) cererea de receptie;

d) copia avizului de Tncepere a lucrarii nr. 1802/16.09.2020, pentru suprafata de
51130 mp;

e) certificatul de urbanism pentru aprobarea investitiei;

f) inventarul de coordonate ale punctelor de inflexiune care definesc limita puz-
ului, in format digital;

g) calculul analitic al suprafetei delimitate prin P.U.Z,;

h) memoriul tehnic, care cuprinde: metodele de lucru, instrumente utilizate,
prelucrarea si modul de stocare, organizare si reprezentare a datelor, preciziile obfinute,
suprafata pe care se executa lucrarea (in ha);

i) planul topografic (in format analogic si digital - dxf), scara 1:500

i) planul de incadrare in zona scara 1:5.000

5. Concluzii:

Suportul topografic necesar proiectului pentru obtinerea P.U.Z., pentru
imobilul cu numarul cadastral 129713, UAT Bragadiru, in suprafatd totalda de
5.1130 ha, a fost verificat in evidentele O.C.P.l. lifov, constatandu-se ca
amplasamentul studiat corespunde cu amplasamentul imobilului cu numarul
cadastral 129713. Planul topografic cotat supus receptiei urmareste
conformitatea reprezentarii cartografice a terenului la scara 1:500, fiind masurate
detalii fixe existente in teren: limite proprietate, limite documentatii cadastrale
limitrofe, etc. Planul realizeaza reprezentarea realitatii din teren de la aceasta
data. Pe plan sunt mentionate vecinatatile identificate prin numar cadastral, asa
cum se regasesc si in baza de date a O.C.P.l. lifov, la data efectuarii receptiei.

Prezentul document contine date cu caracter personal protejate de prevederile Regulamentului UE 2016/679 privind protectia
persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date (GDPR —
General Data Protection Regulation).

OCP! ILFOV/Sos. Pavel D. Kiseleff, Nr. 34, Sector 1 Cod postal 11347, Bucuresti, ROMANIA Certificat SR EN ISO 9001:2015
Telefon: (+0421) 224 60 85, (+4021) 224 61 57 ; (+4021) 224 61 58, Fax: (+4021) 224 60 84, Nr. 27921/09/R

e-mail: if@ancpi.ro; www.ancpi.ro

Extrase de carte funciara pentru informare online: ePay.ancpi.ro
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OFICIUL DE CADASTRU

51 PUBLICITATE
PMODILTARA

ILFOV
O.C.P.l. llfov este operator de date cu caracter personal nr. 874, 875, 876,38349

Raspunderea pentru corectitudinea intocmirii documentatiei si
corespondenta acesteia cu realitatea din teren, revine persoanei fizice autorizate.

Lucrarea este declaratd ADMISA

Inspector
Ing. Maria Magdalena ION

: Digitally signed by Maria-
Ma fla- Magdalena lon

Date: 2020.10.14 13:39:40
Magdalena lon i

Prezentul document contine date cu caracter personal protejate de prevederile Regulamentului UE 2016/679 privind protectia
persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date (GDPR —
General Data Protection Regulation).

OCPI ILFOV/Sos. Pavel D. Kiseleff, Nr. 34, Sector 1 Cod postal 11347, Bucuresti, ROMANIA Certificat SR EN ISO 9001:2015
Telefon: (+0421) 224 60 85, (+4021) 224 61 57 ; (+4021) 224 61 58, Fax: (+4021) 224 60 84; Nr. 27921/09/R

e-mail: if@ancpi.ro; www.ancpi.ro
Extrase de carte funciara pentru informare online: ePay.ancpi.ro
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PLAN TOPOGRAFIC
Scara 1:500
Sistem coordonate Stereo 1970

UAT Bragadiru, Localitatea Bragadin |
Tarla 40, Parcela 14,15,16,17

Nr.cad. 129713

Judet lfov

=1




ROMANIA
E Judetul Iifov
PRIMARIA ORASULUI BRAGADIRU

Primar

Nr. 28880 din 16.07.2020

Ciitre,
CONSILIUL JUDETEAN ILFOV

Doamnei / Domnului Arhitect Sef __ TULIAN VISANU

Urmare 2 cererii inregistrate cu nr. 28880 din 13.07.2020 , pentru emiterea AVIZULUI
PREALABIL DE OPORTUNITATE solicitat d¢ _ UAT Bragadiru prin reprezentant CIMPOERU

VASILE cu domiciliul in judeful __ ILFOV municipiul BRAGADIRU

" Sediul orasul satul

sectorul cod postal
sos __ ALEXANDRIEI _ nor. 249 , bl. sc et._ _ ap biroul _ telefon/fax
e-mail
Pentru imobilul-teren §i / sau constructii situate in judetul Tlifov

municipiul
orasul  Bragadiru satul sectorul _
comuna
cod postal Tarlaua 40 __ PARCELA 14, 15, 16, 17 _ bl 8ok, hovdeks il ap:

sau identificat prin ___ nr. cadastral ............ :

scopul intocmirii documentafiei urbanistice - ( P.U.Z.- in vederea construirii de locuinte
individuale ( izolate, cuplate si insiruite), locuinte colective, gradinitd, parc, circulatii, utilitati pe
terenul in suprafata de 51.130 mp

Mentionam ca innvestitia propusa este oportuna pentru dezvoltarea localitatii fiind de acord cu :

Subzona L1- P.O.T max=35%/ 45% si C.U.T max=1,4/1.6,
Subzona LC- P.O.T max=25% §i C.U.T max= 14,
Subzona IS1-POT maxim =25% C.U.T max= 1.4,
. abzona TE -POT maxim =50% C.U.T max=1,5
Subzona V1-POT maxim =15% constrictii platforme si circulatii si C.U.T maxim= 0,15

Indicatori urbanistici existenti conform P.U.G aprobat prin H.C.L nr 98/15.10.2015¢u P.O.T max=
35% si C.U.T max=1,4mp,.

Va inaintam avizul prealabil de oportunitate in vederea intocmirii documentatiei
urbanistice zonale avand ca obiectiv construire locuinte individuale ( izolate, cuplate si Insiruite),
locuinte colective, gradinitd, parc, circulatii, utilitati pe terenul in suprafata de 51.130 mp

Arhitect Sef,
(nume, prenume, semnitura)
arh. A.87Magureanu
- /




ROMANIA
5 Judetul Ilfov
PRIMARIA ORASULUI BRAGADIRU

Primar
Nr. 28880 din 16.07.2020

Citre,
CONSILIUL JUDETEAN ILFOV

Doamnei / Domnului Arhitect Sef _ TULIAN VISANU

Urmare a cererii inregistrate cu nr. 28880 din 13.07.2020 , pentru emiterea AVIZULUI
PREALABIL DE OPORTUNITATE solicitat de _ UAT Bragadiru prin reprezentant CIMPOERU

VASILE cu domiciliul in judeful _ ILFOV municipiul BRAGADIRU
Sediul oragul satul
sectorul cod postal
sos _ ALEXANDRIEI @ nr. 249 , bl sc et._ _ ap biroul _ telefon/fax
e-mail
Pentru imobilul-teren §i / sau constructii situate in judetul Tifov
municipiul
orasul  Bragadiru satul sectorul _
comuna
cod postal Tarlaua 40 __ PARCELA 14, 15, 16, 17 _ bl sc. et ap.
sau identificat prin or. cadastral ............ s

In scopul intocmirii documentatiei urbanistice - ( P.U.Z.- in vederea construirii de locuinte
individuale ( izolate, cuplate si insiruite), locuinte colective, gradinitd, parc, circulatii, utilitati pe
terenul in suprafata de 51.130 mp

Mentionam ca innvestitia propusa este oportuna pentru dezvoltarea localitatii fiind de acord cu :
Subzona L1- P.O.T max=35%/45% si C.U.T max=1,4/1.6,

Subzona LC- P.O.T max= 25% gi C.U.T max= 1,4,

Subzona IS1-POT maxim =25% C.U.T max= 1,4,

- abzona TE -POT maxim =50% C.U.T max=1,5

Subzona V1-POT maxim =15% constrictii platforme si circulatii si C.U.T maxim= 0,15

Indicatori urbanistici existenti conform P.U.G aprobat prin H.C.L nr 98/15.10.2015¢cu P.O.T max=
35% §i C.U.T max=1,4 mp,.

Va inaintam avizul prealabil de oportunitate in vederea intocmirii documentatiei
urbanistice zonale avand ca obiectiv construire locuinte individuale ( izolate, cuplate si insiruite),
locuinte colective, gradiniti, parc, circulatii, utilitati pe terenul in suprafata de 51.130 mp

PRIMAR,

(nume, pren

Arhitect Sef,
(nume, prenume, semnétura)
arh. JMagureanu



ROMANIA
JUDETUL ILFOV
PRIMARIA ORASULUI
BRAGADIRU

NR. 28883/16.07.2020

CATRE,
U.A.T ORAS BRAGADIRU
-reprezentat de primar CIMOPERU VASILE
Bragadiru, sos Alexandriei, nr.249, judetul Iifov

Urmare cererii inregistrata la Primaria orasului Bragadiru, judetul Ilfov cu nr.
28883/13.07.2020, va eliberam :

AVIZ FAVORABIL

-cu urmatoarele conditii:

-accesul carosabil si pietonal din str 13 Decembrie cu respectarea retragerilor impuse de trama
stradala existenta la (str. 13 Decembrie ), conform profil drum sectiunea D-D, 13 m, largirea str
13 Decembrie se va face din axul drumului 6.5 m, stanga- dreapta, profil existent 4 m.

ARHITECT- SEF,
Arh. A.S"Migureanu

Soseaua Alexandriei Nr. 249
Tel/Fax 021 4480795




ROMANIA
JUDETUL ILFOV
PRIMARIA ORASULUI
BRAGADIRU
BIROUL URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI

Nr. 28882/16.07.2020
CATRE,
U.A.T-prin reprezentant CIMPOERU VASILE
Oras Bragadiru, sos Alexandriei, nr.249, Judetul llfov

Urmare cererii dumneavoastri inregistratd la Primiria oragului Bragadiru, judetul Iifov,
cu nr, 28882/13.07.2020 cu privire la initierea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal
pentru “Locuinte individuale ( Izolate, Cuplate si Insiruite), Locuinte Colective, Gradinita , Parc,
Circulatii, Utilitati, “ pentru imobilul in suprafats de 51.130 mp , Tarlava 40, Parcela 14, 15, 16,
17, situat in orag Bragadiru, judetul Iifov, vi comunicim urmiitoarele:

Documentatia se incadreazi in studiile tehnice de fundamentare care stau la baza
elaboririi Planului Urbanisc General aprobat prin H.C.L. nr. 98/15.10.2015 si a Strategiei de
dezvoltare a oragului Bragadiru, judetul Ilfov.In cea ce priveste extinderea retelelor edilitare
precum si modernizarea infrastructurii rutiere .

PRIMAR,
CIMPOERU YAS
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ARHITECT SEF,
arh. A.S-Wgureanu

Soseaua Alexandriei Nr. 249
Tel/Fax 021 4480795
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Catre: UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA ORAS BRAGADIRU

PRIN CIMPOERU VASILE

Localitate:  BRAGADIRU S.C. APA CAI\% FOV S A |
INTRARE z

Adresa: STR. SOSEAUA ALEXANDRIEI NR. 249 IESIRES et ng s
Ziva.. &'%:um&j An‘?&Q&)

Tel: -

Reff: AVIZ AMPLASAMENT RETELE APA POTABILA

Urmare a cererii dumneavoastra inregistrata cu nr. 2684 din data de 29.07.2020 prin care
solicitati avizul de amplasament in scopul: OBTINERII AVIZULUI DE INITIERE SI
INTOCMIRII DOCUMENTATIEI URBANISTICE PUZ-IN VEDEREA
CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE(IZOLATE,CUPLATE SI
INSIRUITE), LOCUINTE COLECTIVE, GRADINITA, PARC, CIRCULATII
UTILITATI PE TERENUL IN SUPRAFATA DE 51.130 MP, la adresa str.T 40 P
14,15,16,17 nr.FN, din localitatea BRAGADIRU, judetul Ilfov, conform Certificatului de
Urbanism nr. 1074 din 10.07.2020, precizam urmatoarele:

- In zona limitrofa obiectivului investitiei mentionate mai sus, NU exista retea de apa
aferenta sistemului public de alimentare cu apa din localitatea BRAGADIRU

- Daca la executia lucrarilor, se vor identifica conducte sau alte constructii aferente
sistemului de alimentare cu apa (camine, vane ingropate, hidranti etc), constructorul
are obligatia sa intrerupa lucririle si sa anunte personalul societatii noastre, din
localitatea BRAGADIRU

- In cazul nerespectarii intocmai si in totalitate a conditiilor precizate anterior S.C.
APA-CANAL ILFOV S.A. nu isi asuma nicio responsabilitate, calitatea de act legal a
prezentului aviz devenind nula.

Prezentul aviz are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.

Serviciul Tehnic Avize Documentatii
APROBAT,
George Popescu ComS D
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Apa lifov ~
‘ GRIJA PENTRU APA, YO S
RESPECT PENTRU TINE R0 Eﬁg =3

Catre: UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA ORAS BRAGADIRU
PRIN CIMPOERU VASILE
Localitate: BRAGADIRU

5.C. APA CANAL ILFOV CA LFO
Adresa: STR. SOSEAUA ALEXANDRIEI NR. 249 INTRARE 6' Z

" \!Rl ............................
Tel: -
Reff: AVIZ AMPLASAMENT CANAL

Urmare a cererii dumneavoastra inregistrata cu nr. 2685 din data de 29.07.2020 prin care
solicitati avizul de amplasament in scopul: OBTINERII AVIZULUI DE INITIERE SI
INTOCMIRII DOCUMENTATIEI URBANISTICE PUZ-IN VEDEREA
CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE(IZOLATE,CUPLATE SI
INSIRUITE), LOCUINTE COLECTIVE, GRADINITA, PARC, CIRCULATII
UTILITATI PE TERENUL IN SUPRAFATA DE 51.130 MP, la adresa str.T 40 P
14,15,16,17 nr.FN, din localitatea BRAGADIRU, judetul Ilfov, conform Certificatului de
Urbanism nr. 1074 din 10.07.2020, precizam urmatoarele:

- In zona limitrofa obiectivului investitiei mentionate mai sus, NU exista retea de canal
aferenta sistemului public de canalizare din localitatea BRAGADIRU

- Daca la executia lucrarilor, se vor identifica conducte sau alte constructii aferente
sistemului de canalizare (camine, racorduri, etc), constructorul are obligatia sa
intrerupa lucrarile si sa anunte personalul societatii noastre, din localitatea
BRAGADIRU

- In cazul nerespectarii intocmai si in totalitate a conditiilor precizate anterior S.C. APA-
CANAL ILFOV S.A. nu isi asuma nici o responsabilitate, calitatea de act legal a
prezentului aviz devenind nula.

Prezentul aviz are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.

Serviciul Tehnic Avize Documentatii

APROBAT,
George Popescu

Verificat

Bogdan Pirpiriu Ruxandya Pauna
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Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationali pentru Protectia Mediului

Agentia pentru Protectia Mediului Ilfov

o A.P.M. Jud,
DECIZIA ETAPEI DE INCADRAR%MWLLJ i

oe JOFI
Nr. 5 din 11.02.2021 e Ml 02,57

Ca urmare a notificarii adresate de UNITATEA ADMINISTRATIV — TERITORIALA
ORAS BRAGADIRU - prin reprezentant CIMPOERU VASILE, cu sediul in oras
Bragadiru, Soseaua Alexandriei, nr. 249, judet lifov, privind planul: “PUZ - in vederea
construirii de locuinte individuale (izolate, cuplate si insiruite), locuinte colective,
gradinita, parc, circulatii, utilitati pe terenul in suprafata de 51.130mp” in oras
Bragadiru, T 40, P 14, 15, 16, 17, judeful llfov, inregistratd la APM lifov cu nr.
10898/22.07.2020 si a completarii ulterioare inregistrata cu nr. 197/07.01.2021, in baza:

» HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru

Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

* QUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari prin Legea nr.

265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

» HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu
pentru planuri si programe

Agentia pentru Protectia Mediului lifov

» ca urmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din data de 26.08.2020, a completarilor depuse la documentatie;

» 1n conformitate cu prevederile art. 5 alin. 3 pct. a) si a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si

= programe; k

» in lipsa comentariilor din partea publicului interesat,
decide:

Planul: ,PUZ - in vederea construirii de locuinte individuale (izolate, cuplate si
insiruite), locuinte colective, gradinita, parc, circulatii, utilitati pe terenul in suprafata
de 51.130mp, titular UNITATEA ADMINISTRATIV - TERITORIALA ORAS BRAGADIRU
— prin reprezentant CIMPOERU VASILE, nu necesitd evaluare de mediu si nu
necesita evaluare adecvata si se va supune adoptarii fara aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de vedere
urbanistic a arealului in suprafata de 51.130,00mp, situat in intravilanul orasului Bragadiru,
conform Certificatului de Urbanism nr. 1074/10.07.2020 emis de Primaria orasului
Bragadiru.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ILFOV
Aleea Lacul Morii, nr.1, Bucuresti, Sector 6, Cod 060841
E-mail: office@apmif.anpm.ro; Tel. 021.430.14.02; 0749.598.865
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Obiectivul PUZ-ului il constituie modificarea reglementarilor urbanistice in vederea\
construirii unor locuinte individuale (izolate, cuplate si insiruite), locuinte colective,

gradinita, parc, circulatii, utilitati, care se va realiza cu respectarea tuturor conditiilor X
impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile competente, conform legii. ‘

Bilant teritorial:

Subzona functionala SUPRAFATA(mp) PROCENT (%)
Li — locuire individuala 24 4754 47.9

Lc — locuire colectiva 6093,0 11,9

IS1 - invatamant 2603,0 5.1

V1 - parc 4633,4 9,1

TE — echipare edilitara 1860,9 3,6

T 2 — cai de comunicatie | 9600,4 18,8

rutiera

Rezerva teren 1864.4 3,6

TOTAL 51130,4 100,0

Bilant functional:
~ Li - LOCUIRE INDIVIDUALA = 24475,4 mp, din care:
e constructii = 8861,4mp;
e circulatii = 8271,4mp;
e spatii verzi = 7342,6mp (30%)

Lc — LOCUIRE COLECTIVA, COMERT, SERVICII = 6093,0mp, din care:
e constructii = 1523,2mp;
e circulatii = 2741,8mp;
e spatii verzi = 1827,9mp (30%)

I1S1 — INSTITUTII DE INVATAMANT = 2603,0, din care:
e constructii = 650,8mp;
e circulatii=1171,4mp;
o spatii verzi = 780,9mp (30%)

V1 - SPATII VERZI CU ACCES NELIMITAT = 4633,4mp, din care:
e constructii, platforme, circulatii = 463,3mp;
e spatii verzi = 4170,1mp (90%)

TE - RETELE TEHNICO - EDILITARE = 1860,9mp, din care:
e constructii = 930,4mp;
e circulatii = 558,3mp;
e spatii verzi = 372,2mp (20%)

CIRCULATII = 9600,4mp, din care:
e circulatii = 9120,4mp;
e spatii verzi = 480,0mp (5%)

> Indicatori urQanistici: 3 =
',,,-'.;;\ Li - SUBZONA PENTRU LOCUIRE INDIVIDUALA CU REGIM DE INALTIME DE

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ILFOV
Aleea Lacul Morii, nr.1, Bucuresti, Sector 6, Cod 060841
E-mail: office@apmif.anpm.ro; Tel. 021.430.14.02; 0749.598.865
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PANA LA P+2E+M

P.O.T. MAXIM = 45% (locuinte insiruite)

P.O.T. MAXIM = 35% (locuinte cuplate/izolate)

C.U.T. MAXIM = 1,6 mp ADC/mp teren (locuinte ingiruite)
C.U.T. MAXIM = 1,4 mp ADC/mp teren (locuinte cuplate/izolate)
H. MAXIM = 10 metri la cornisa (P+2E+M)

PROCENT DE SPATIU VERDE = 30%

Lc - SUBZONA PENTRU LOCUIRE COLECTIVA, COMERT, SERVICII DE
INTERES GENERAL

e P.O.T. MAXIM = 25%

e C.U.T. MAXIM = 1,4 mp ADC/mp teren

e H. MAXIM = 14 metri la cornisa

¢ PROCENT DE SPATIU VERDE = 30%

IS1 - SUBZONA PENTRU INSTITUTII DE INVATAMANT
e PO.T. MAXIM = 25%
e C.UT MAXIM = 1,4 mp ADC/mp teren
e H. MAXIM = 14 metri la cornisa
e PROCENT DE SPATIU VERDE = 30%

V1 ZSUBZONA SPATII VERZI PUBLICE CU ACCES NELIMITAT (PARCURI,
GRADINI, SCUARURI, PLANTATII ALINIAMENT, AMENAJARI LOCALE)
¢ P.O.T. MAXIM = 10% (cu constructii, platforme, circulatii carosabile si
pietonale)
e C.UT. MAXIM =0,15 mp ADC/mp teren
H. MAXIM = 3 metri la cornisa
PROCENT DE SPATIU VERDE = 90%

TE - SUBZONA SPATII PENTRU RETELE TEHNICO - EDILITARE
e P.O.T. MAXIM = 50%
e C.UT. MAXIM = 1,5 mp ADC/mp teren
¢ H. MAXIM = 6 metri la cornisa, 11metri la coama
e PROCENT DE SPATIU VERDE = 20%

Suprafata totala de spatii verzi prevazuta prin PUZ va fi amenajata si intretinuta.
Suprafetele de teren prevazute ca spatii verzi nu pot fi stramutate, diminuate sau supuse
schimbarii de destinatie conform OUG nr. 114/2007.

Echiparea edilitara:

Referitor la reglementarea utilitatilor apa —canal conform Avizului de Gospodarire a
Apelor nr. 237 — IF din 18.12.2020 emis de A.N. “APELE ROMANE"

Sistem de alimentare cu apa:
Sistem de alimentare cu apa:
Proiectantul propune sursa de alimentare cu apa — reteaua publica, prin extinderea
acesteia in zona studiata prin PUZ
Alimentarea cu apa pentru stingerea incendiilor se va face din sursa propusa.
Deficitul de apa potabila: se considera ca necesarul de apa poate fi asigurat integral din
sursa mentionata pentru toate activitatile propuse prin PUZ.

Aleea Lacul Morii, nr.1, Bucuresti, Sector 6, Cod 060841
E-mail: office@apmif.anpm.ro; Tel. 021.430.14.02; 0749.598.865
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Sistem de canalizare ape uzate: \
Proiectantul propune racordarea lucrarilor propuse la reteaua publica de canalizare, prin  °
extinderea acesteia in zona studiata prin PUZ.

Apele pluviale provenite de pe suprafetele betonate si caile carosabile, vor fi trecute
printr-un separator de hidrocarburi, apoi vor fi evacuate intr-un bazin de retentie, de unde
vor fi folosite la intretinerea spatiilor verzi (inclusiv din parc) sau vor fi evacuate in raul
Ciorogarla.

Restul apelor pluviale vor fi evacuate la teren.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
Suprafata de teren care face obiectul planului este amplasata in intravilanul
orasului Bragadiru, conform PUG aprobat cu H.C.L. Bragadiru nr. 98/15.10.2015, cu
functiunile:
- L -zona de locuit;
- L1 - subzona pentru locuire individuala cu regim de inaltime de pana la P+2E+M

Functiunile propuse prin PUZ:

Li - SUBZONA PENTRU LOCUIRE INDIVIDUALA CU REGIM DE INALTIME DE
PANA LA P+2E+M '

Lc - SUBZONA PENTRU LOCUIRE COLECTIVA, COMERT, SERVICII DE
INTERES GENERAL

181 - SUBZONA PENTRU INSTITUTII DE INVATAMANT

V1 - SUBZONA SPATII VERZI PUBLICE CU ACCES NELIMITAT (PARCURI,
GRADINI, SCUARURI, PLANTATII ALINIAMENT, AMENAJARI LOCALE)

TE - SUBZONA SPATII PENTRU RETELE TEHNICO - EDILITARE

Planul determina utilizarea unor suprafete mici la nivel local.
Planul nu se va dezvolta intr-o arie naturala protejata.

Obligatiile titularului:
> Respectarea legislatiei de mediu in vigoare.
> Corelarea lucrarilor de alimentare cu apa si canalizare cu cele ale Primariei orasului

Bragadiru.
> Se vor respecta conditiile impuse prin Avizul de Gospodarire a Apelor nr. 237 — IF din

18.12.2020 emis de A.N. “APELE ROMANE"

In conformitate cu prevederile Legii Apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile
ulterioare, anexa nr. 2, alin. a), latimea zonei de protectie in lungul cursurilor de apa este
urmatoarea:

- 5m, atunci cand latimea cursului de apa este sub 10m;
- 15m, atunci cand latimea cursului de apa este intre 10-50m;
- 20m, atunci cand latimea cursului de apa depaseste 51m.

Conform art. 49 alin 1: ,Se interzice amplasarea in zona inundabila a albiei majore si
in zonele de protectie precizate la art. 40 de noi obiective economice sau sociale, inclusiv
de noi locuinte sau anexe ale acestora”.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura
de evaluare adecvata:

» S-a realizat prin cele 3 anunturi publice privind initierea procesului de elaborare a
PUZ-ului si prin afisarea deciziei etapei de incadrare pe site-ul APM lifov.

» Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea
si veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism, ce a stat la
baza emiterii prezentei.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ILFOV
Aleea Lacul Morii, nr.1, Bucuresti, Sector 6, Cod 060841
E-mail: office@apmif.anpm.ro; Tel. 021.430.14.02; 0749.598.865
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Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritatilor
competente pentru protectia mediului si a publicului revine titularului planului/programului,
conform O.U.G. nr. 195/2005 aprobata prin Legea nr. 265/2006 privind protectia mediului
cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul act de reglementare confirma integrarea aspectelor privind protectia
mediului in planul sau programul supus adoptarii. Alte conditi vor fi impuse de
institutiile/autoritatile cu atributii in domeniu inainte de adoptarea planului.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii
contenciosului administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

SEF SERVICIU AVIZE, ACORDURLI,
AUTORIZATII,
Alina Laura TEIU

intocmit,
consilier superior Mirela - Raluca BALICA

((Qﬂ(b\_d

Aleea Lacul Morii, nr.1, Bucuresti, Sector 6, Cod 060841
E-mail: office@apmif.anpm.ro; Tel. 021.430.14.02; 0749.598.8635
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Tarlaua 40, Parcele 14,15,16,17 - Nr. Cadastral 120713 2 EINDIIDU ALl A e o e SR ;
1V 1an Orasul BRAGADIRU, judetul ILFOV o £

PLAN URBANISTIC ZONAL i AR RBA

LEGENDA:

[__] TEREN CAREAGENERAT PUZul:
Oragul Bragadiru, judetul lifov
Tarlaua 40, Parcele 14, 15, 16,17
Nr. cadastral 129713
CF nr.129713 - UAT Bragadiru

Suprafata teren studiat = 51.130mp | 1.8009 | o
ficiar: RSO0 A
UAT Orag Bragadiru —u:.%;:— "::

[REGLEMENTARI EXISTENTE | REGLEMENTARI PROPUSE

™~
Parcela (1) \ \ INP.UG. HCL nr.98/15.10.2015:
Nr. | Coordonate pct.de contur | Lungimi TEREN INTRAVILAN - curti constructii
: < ot
Pet.
X[ml Yiml | DGi+h) LIMITE LIMITE
3202 | 319508052 | 578590059 | 12.693 LIMITE DE PROPRIETATE LIMITA ZONA REGLEMENTATA
3203 | 319495.443 | 578587.370 | 32,548 = == == LIMITE DOCUMENTATII DE URBANISM | —————— LIMITA SUBZONA FUNCTIONALA
3204 | 319465.136 | 578599.237 | 23.462 LOTIZARE PROPUSA
3205 | 319442.901 | 578606.726 | 197.320 — — — POSIBILITATE DE LOTIZARE

3206 | 319260.311 | 578681.533 | 339.631 ULTERIOARA (ORIENTATIV)

3207 38.802 \ ¢

3208 | 319113745 | 578412.936 | 69.979 \ 3 OBV % 5 : I CTIONALA
3200319179618 | 578436555 | 20258 ||, # :

3210319197346 | 578446.358 | 41775 G i A ZONIFICARE FUN 5

3211319238.348 | 578454.355 | 13.055

L1 - SUBZONA LOCUIRII INDIVIDUALE CU Li - SUBZONA LOCUIRII INDIVIDUALE CU
3212 [ 319249.782 [ 576460655 |  7.472 i 2 ; & \ e INALTIME DE PANA LA :|REG|M DE INALTIME DE PANA LA
3213 | 319256.962 | 578462.725 3579 it 3 “{®) % % P+2E+M NIVELURI P+2E+M NIVELURI
3214 | 319260.540 | 578462.827 | 3407 ¢ A \TZ AN E-OT Ime45% Goculis invirults)
3215 1319263881 [ 578462159 |  60.801 DI A Q e i
3216 | 310322.390 | 578478.694 |  36.553 ) 1O 3\ &) \ g ite)
3217 | 319357.770 | 578487879 |  16.056 3 max. = 1,4 mp ADC/mp teren

3218 | 319372401 | 578494.289 |  23.436 3 e -~ 5 infe izolate/cuplate)
3219 319395.017 | 578500.755 |  28.707 AKX <

R
3220 319422.336 [ 578509573 |  17.591 R > X .
ﬂg‘: 319439073 [ 578514.986 |  25.147 ; 2 - . 1 - SUBZONA PENTRU LOCUIRE Lc - SUBZONA PENTRU LOCUIRE
/3222 | 319462.307 | 578524.607 8.420 N 2 . ¢ 5% INDIVIDUALA, COMERT, SERVICII DE COLECTIVA, COMERT, SERVICII DE
3223 ‘319139:6‘8 573523:131 ":29‘ Y g o7 Y 3 =\ 3 INTERES GENERAL INTERES GENERAL
3224 (319477.421 [ 578536.920 | 11493 o DN ) B\ s O e

3225 | 319484.436 | 578546.024 4419 max. = 1,4 mp ADC/mp teren
3226 | 319486.233 | 578550.081 |  29.253 2 -
3227 | 319504.298 | 578673.069 [ 11.269 % S 4 —IS| - SUBZONA PENTRU INSTITUTII
3228 | 319510574 | 678582.429 |  8.036 \ X 5 O _gion DE INVATAMANT

g » P.

S(1)=51130.44sq.m P=1096.651m

[ V1 - SUBZONA PENTRU SPATII VERZI | [ V1 - SUBZONA PENTRU SPATII VERZI
CU ACCES NELIMITAT (parcuri, gradini, 'CU ACCES NELIMITAT (parcuri, gradin,
‘scuaruri, plantatji aliniament, amenajari) ‘scuaruri, plantaii aliniament, amenajari)
P.0.T. max. = 10%

[ AS- SUBZONA PENTRU AGREMENT UBZONA PENTRU RETELE
$1SPORT 'TEHNICO-EDILITARE

P.O.T. max. = 50%

C.U.T. max. = 1,5 mp ADC/mp teren

H max. corniga = 6m - 11m (coama)

RH. max. = PHE - P+2E

[ 7" - SUBZONA PENTRU CAIDE [ " - SUBZONAPENTRU CAIDE
CCOMUNICATIE RUTIERA COMUNICATIE RUTIERA

ELEMENTE DE REGULAMENT|

— — — — ALINIAMENT PROPUS
—————— RETRAGERI CONSTRUCTII
CIRCULATII CIRCULATII

& [ C/RCULATII CAROSABILE [ CIRCULATII CAROSABILE

[ CIRCULATII PIETONALE [ CIRCULATII PIETONALE

[ sPATH VERZ! [ B

- Aah ZONA CIRCULATII REZERVATA PENTRU
liaak gy o0 chitabode ] . ‘SUPRALARGIRE $| MODERNIZARE

A € _u\\‘\\/ , DRUMURI EXISTENTE

[CETTRNN ol TEREN REZERVAT DEZVOLTARE

e = CIRCULATIE ULTERIOARA (CARACTER
ORIENTATIV - conform Aviz Nr SO7/10/4C din
23.12.2020 emis de CJ Wfov - CTATU)

RESTRICTII H A RESTRICTII
Tt
[SCSCSC ZONA DE PROTECTIE A % III1 ISREN R:ﬁ;\é:: PE\M:!:U
N W

15m pentru cursurile de apd conform {‘ \‘.{
mli\\c‘% o
= = = « LEA 20kV EXISTENTA PROPU:

Rombed R A g o MBS
RISVVET IS QRN 5(1 (0N
%pmr, w ol .mx\h'(,‘&mﬁ

Legea apelor nr.107/1996

\ w A !
LA Adidey VeSS asHi LINIE ELECTRICA AERIANAMEDIE | - 0
N RN N Lo o\ TENSIUNE EXISTENTA (20kV) PENTRU TRECERE IN LES
AN Ry auoiiaohw &&&x\wﬁ;}ﬁé i s ik -
D e o8 borce Lo oty RECOMANDARI
e ) ZONA PROPUSA PENTRU
AMENAJARE PEISAJERA

onkom Az N 4077104C2 122020 o o - CTATU)

PROFIL TRANSVERSAL REGLEMENTAT PROFIL TRANSVERSAL PROPUS - ZONA COMERT LA PARTER

CCIRCULATIE CU CARACTER ORIENTATIV|
conform PUG Bragadiru - strézi categ.a lll-a (colectoare) strizi categ.a ll-a (colectoars) PROFIL TRANSVERSAL PROPUS .

(conform Aviz Nr9407/10/4C123.12.2020 emis de CJ

str.13 DECEMBRIE Ifov - CTATU) dupd clrficarea sab rdico
str.A3 DECEMBRIE, De 209/6 5 strizi categoria a IV-a (drum de deservire locala) = Aa .
L —
qous Gostayur i etapelor de elaboraresvizare/sprobere s Planuiul Urbanisoc Zonsl

N
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% o o e s . s SATATEA ADUMSTRATITERTORALA | Z
ALINIAMENT towon: 0723.485.546 / 0721.137.202

il T L e e BT
seecrioae | NuME SEMNATURA | 110 T LA |

| ARMTECTURAL £ BRAGADIU. N AFOV ]
——L e [[ser procT | o whabma vy | Data: e

[RTAT = R —— 5 IuuE REGLEMENTARI URBANISTICE 24

o oo X




Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

Agentia pentru Protectia Mediului Ilfov

Nr. iesire 10898/28.08.2020

Catre: UNITATEA ADMINISTRATIV — TERITORIALA ORAS BRAGADIRU - prin
reprezentant CIMPOERU VASILE

Referitor:  Emitere aviz de mediu pentru “PUZ in vederea construirii de locuinte
individuale (izolate, cuplate si insiruite), locuinte colective, gradinita, parc, circulatii,
utilitati pe terenul in suprafata de 51.130mp” in oras Bragadiru, T 40, P 14, 15, 16, 17,
judetul Ilfov.

In urma analizarii documentatiei inregistrate la A.P.M. Ilfov cu nr. 10898/22.07.2020 si a
prezentarii primei versiuni a “PUZ in vederea construirii de locuinte individuale (izolate,
cuplate si insiruite), locuinte colective, gradinita, parc, circulatii, utilitati pe terenul in
suprafata de 51.130mp” in oras Bragadiru, T 40, P 14, 15, 16, 17, judetul Ilfov, in cadrul
Comitetului Special Constituit intrunit in data de 26.08.2020, s-a stabilit:

1. Completarea documentatiei cu:
- punct de vedere emis de Administratia Nationala ,,Apele Romane” - Directia Apelor
Arges - Vedea

2. In conformitate cu H.G. 1076/2004 “PUZ in vederea construirii de locuinte individuale
(izolate, cuplate si insiruite), locuinte colective, gradinita, parc, circulatii, utilitati pe
terenul in suprafata de 51.130mp” in oras Bragadiru, T 40, P 14, 15, 16, 17, judetul Ilfov,
urmeaza a fi supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu, in conditiile in care punctul de
vedere solicitat este favorabil.

SEF SERVICIU AVIZE, ACORDURI,
AUTORIZAFII,
Alina — Laura BOSTEIU

B INTOCMIT,
consilier superior Mirela/faluca BALICA
o AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ILFOV
@1— Aleea Lacul Morii, nr.1, Bucuresti, Sector 6, Cod 060841
E-mail: office@apmif.anpm.ro; Tel/Fax. 021. 430.15.23; 021.430.14.02

Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 ]
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4 A\ ADMINISTRATIA NATIONALA
@\ APELE ROMANE

ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA ARGES-VEDEA

F-AA-1
AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR

Nr. 237 - IF din 18.12.2020

privind: “PUZ - Construire locuinte individuale (izolate, cuplate si ingiruite), locuinte colective,
gradinitd, parc, circulatii si utilitat”, oras Bragadiru, tarla 40, parcele 14, 15, 16, 17,

jud. lifov
1. DATE GENERALE
Bazin hidrografic : Arges;
Rau/cod cadastral : Ciorogarla/ X - 1.024.08;
Judet : lifov;
Comunal/localitatea : Bragadiry;
Clasa de importanta : IV, conform STAS 4273/83,
Beneficiar :UNITATEA ADMINISTRATIV - TERITORIALA ORAS
BRAGADIRU;

Elaborator documentatie tehnici: S.C. ESDP EUROCONSULTING S.R.L. = Mun.
Bucuresti, sect. 6, str. Valea Cricovului, nr. 92, bl. C2, et. 1, ap. 7, Certificat de testare nr. 279
din 18.12.2018, valabil pana la data de 18.12.2021, emis de Ministerul Apelor i Padurilor.

Conform Ordinului M.A.P. nr. 828/2019, Anexa 2, cap.l, art. 1, alin (4), titularul de proiect si
elaboratorul raspund pentru corectitudinea datelor inscrise in documentatia tehnica, precum
si de respectarea prevederilor Normativului de continut.

2. NECESITATEA S| OPORTUNITATEA INVESTITIEI

Scopul lucrérii: stabilirea conditiilor de construire a unei suprafete de teren de 51 130 mp si
intocmirea Regulamentului Local de Urbanism. Pe aceasta suprafatd urmeaza a se realiza
urmétoarele lucrari: locuinte, gradinitd, parc, circulatii, utilitati.

incadrarea in Schema cadru de amenajare a bazinului hidrografic si a prevederilor PUG orag
Bragadiru: lucrarea nu se inscrie in prevederile PUG oras Bragadiru, PUZ-ul mentionat in titlu
completand propunerile PUG.

Situatia existenta:

Conform Certificatului de Urbanism nr. 1074/10.07.2020, emis de Priméria orasului Bragadiru,
- Regimul juridic precizeaza faptul ca terenul cu suprafata de 51 130 mp face parte din
suprafata totala de 67 135,37 mp si apartine domeniului privat al orasului Bragadiru, conform
HCL nr. 94/25.06.2020.

in prezent suprafata de teren de 51 130 mp pentru care a fost elaboratd documentatia PUZ,
este situata in intravilanul orasului Bragadiru, in zona L — zona de locuit, respectiv L1 -
subzona pentru locuire individuala cu regim de inaltime de pana la P+2E+M.

3. ELEMENTE DE COORDONARE $I DE COOPERARE
a) Amplasament
Terenul studiat prin PUZ este situat n orasul Bragadiru, pe malul stang al raului C:orogérla
in bazinul hidrografic Arges. o,
Incadrarea lucrarilor in clasa de importanta conform standardelor in vugoare 2.8 %W\ v
Ansamblul de lucrari se va incadra in clasa de importanta — IV, conform STAS: 4273!83 * ¢ U’Z
ol
.'z/

Sistemul de Gospodarire a Apelor lifov-Bucuresti Y, Q
Splaiul Independentei Nr. 294, c.p. 060 031 Cod Flscal.'—R‘O 24427093/ 05.09.2008

Sector 6, Bucuresti Cod IBAN: ROOSTREZ706501701X012981 deschis
Centrala tel. +40 213 182 229, Fax +40 213 182 220 pe CF 18319194, Trezoreria Sector 6 Bucuresti

Dispecerat tel. +40 213 184 449, Fax +40 213 182 228
Pagina 1 din 4



b) Acte de reglementare emise
Nu au fost emise acte de reglementare anterioare referitoare la aceasta lucrare.
Documentatia completeaza propunerile PUG oras Bragadiru si propunerile de dezvoltare.

Acte anexate la documentatia tehnica:

- Certificat de Urbanism nr. 1074 din 10.07.2020, emis de Primaria orasului Bragadiru;

- Aviz prealabil de oportunitate nr. 28880 din 16.07.2020, emis de Primaria orasului Bragadiru;
- Adres3 nr. 10898 din 28.08.2020, emisa de A.P.M. ILFOV;

- Avize nr. 16303, respectiv nr. 16304 din 07.09.2020, emise de S.C. APA — CANAL ILFOV
SA

Ca urmare a cererii UAT ORAS BRAGADIRU inregistrata la S.G.A. Iifov — Bucuresti cu nr.
13358 din 28.10.2020, prin care se solicitd emiterea avizului de gospodarire a apelor pentru:
“PUZ - Construire locuinte individuale (izolate, cuplate si insiruite), locuinte colective,
gradinita, parc, circulatii si utilitati”, oras Bragadiru, tarla 40, parcele 14, 15, 16, 17, jud. lifov,

in temeiul Legii Apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completérile ulterioare, a O.UG. nr.
107/2002 privind infiintarea Administratiei Nationale Apele Roméane cu modificarile si
completarile ulterioare si a Ordinului Ministerului Apelor si Padurilor nr. 828/2019 privind
procedura si competentele de emitere, modificare si retragere a avizului de gospodarire a
apelor, inclusiv procedura de evaluare a impactului asupra corpurilor de apa, se emite:

AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR

privind: “PUZ - Construire locuinte individuale (izolate, cuplate si insiruite), locuinte colective,
gradinita, parc, circulatii si utilititi’, oras Bragadiru, tarla 40, parcele 14, 15, 16, 17,
jud. lifov

in documentatia tehnica prezentata se prevad urmatoarele:

4. ORGANIZAREA ARHITECTURAL URBANISTICA

Organizarea arhitectural urbanisticd a unei suprafete de teren de 51 130 mp, suprafata pe
care se vor construi: locuinte, gradinita, parc, circulatii, utilititi, conform Certificatului de
Urbanism nr. 1074 din 10.07.2020, emis de Primdria orasului Bragadiru.

5. DOTARI HIDROEDILITARE
5.1. Sistem de alimentare cu apa:
Proiectantul propune ca sursa de alimentare cu apa - reteaua publica, prin extinderea acesteia
n zona studiata prin PUZ.

Alimentarea cu ap3 pentru stingerea incendiilor se va face din sursa propusa.

Deficitul de ap3 potabili: se considera ca necesarul de apé poate fi asigurat integral din sursa
mentionata pentru toate activitatile propuse prin PUZ.

5.2. Sistem de canalizare ape uzate:

Proiectantul propune racordarea lucrarilor propuse la reteaua publicd de canalizare, prin
extinderea acesteia in zona studiata prin PUZ.

Apele pluviale provenite de pe suprafetele betonate si caile carosabile, vor fi trecute printr-un
separator de hidrocarburi, apoi vor fi evacuate intr-un bazin de retentie, de unde vor fi folosite
la intretinerea spatiilor verzi (inclusiv din parc), sau vor fi evacuate in raul Ciorogérla.

Restul apelor pluviale vor fi evacuate la teren.

6. AVIZUL DE GOSPODARIRE A APELOR SE EMITE CU URMATOARELEEéND:I:IJ\I
6.1. inainte de intocmirea temei de proiectare beneficiarii/titularii investitiei vor realiza
un Studiu de inundabilitate intocmit de citre o unitate certificata de Minist;

| Apelor
si Padurilor. } /%/

Pagina 2 din 4




6.2. Daca in zona inundabild propuneti construirea de noi obiective economice sau
sociale, inclusiv de noi locuinte sau anexe ale acestora, va fi necesar ca beneficiarul sa
solicite la S.G.A. lifov — Bucuresti un Aviz de amplasament, conform Ordinului
M.M.G.A. nr.2 din 04.01.2006, pentru aprobarea Normelor metodologice privind avizul
de amplasament, in baza unei documentatii tehnice intocmitd de catre o unitate
atestata conform legislatiei in vigoare.
6.3. Corelarea lucrarilor de alimentare cu apa si canalizare cu cele ale Primariei orasului
Bragadiru.
6.4. Pentru toate lucrarile de investitii ce vor avea legatura cu apele se vor solicita in mod
obligatoriu avize de gospodarire a apelor pe baza unor documentatii tehnice intocmite conform
normativelor in vigoare.
8.5. In conformitate cu prevederile Legii Apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile
ulterioare,
- art. 3, alin. (1) ,apartin domeniului public al statului apele de suprafata cu albiile lor minore
cu lungimi mai mari de 5 km si cu bazine hidrografice ce depasesc suprafata de 10 kmp,
malurile i cuvetele lacurilor, precum si apele subterane, apele maritime interioare, faleza si
plaja marii, cu bogatiile lor naturale si potentialul valorificabil, marea teritoriald si fundul apelor
maritime”.
- art. 40, alin. (1) ,in scopul asigurdrii protectiei albiilor, malurilor, constructiilor hidrotehnice si
imbunatatirii regimului de curgere al apelor, se instituie zone de protectie....”, respectiv alin. 2
Jlatimea zonelor de protectie este stabilitd conform anexei nr. 2,...":
e anexa nr. 2 alin. a), latimea zonei de protectie in lungul cursurilor de apa, este

urméatoarea:

- 5 m, atunci cdnd ldtimea cursului de apa este sub 10 m;

- 15 m, atunci cand latimea cursului de apd este intre 10— 50 m;

- 20 m atunci cénd latimea cursului de apa depdseste 51 m.
- art. 49 alin. (1) “Se interzice amplasarea in zona inundabild a albiei majore si in zonele
de protectie precizate la art. 40 de noi obiective economice sau sociale, inclusiv de noi
locuinte sau anexe ale acestora”.
Conform anexei nr. 1 din Legea Apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completérile ulterioare,
definitia zonei de protectie este urmatoarea: “Zona adiacenta cursurilor de apa, lucrérilor de
gospoddrire a apelor, constructiilor si instalatiilor aferente, in care se introduc, dupéa caz,
interdictii sau restrictii privind regimul constructiilor sau exploatarea fondului funciar, pentru a
asigura stabilitatea malurilor sau constructiilor, respectiv pentru prevenirea poludrii resurselor
de apa”.

Prezentul act de reglementare nu exclude obligativitatea beneficiarului de a obtine alte
avize, acorduri, autorizatii, etc. emise de alte institutii.

S.G.A. lifov-Bucuresti, prin prezentul aviz nu isi asuma raspunderea pentru
amplasarea lucrarilor propuse $i pentru regimul juridic al terenurilor ocupate de acestea.

Avizul de gospodarire a apelor este valabil de la data emiterii pana la finalizarea tuturor
demersurilor necesare aprobarii PUZ-ului, daca nu intervin modificari ale acestuia, dar nu mai
mult de 2 ani.

Conform prevederilor Legii nr. 350/2001, art. 47, cu modificarile si completarile ulterioare
Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglementare specifica si trebuie sa asigure corelarea
dezvoltarii urbanistice complexe cu prevederile Planului Urbanistic General.

In conformitate cu prevederile Ordinului M.A.P. nr. 828/2019, Anexa 1, art. 32 alin. 1),
avizul de gospodarire a apelor este aviz conform si trebuie respectat ca atare de catre titularul
de proiect, proiectant si constructor, la contractarea si executia lucrarilor aferente proiectului.

Nerespectarea prevederilor prezentului aviz de gospodarire a apelor va fi sanctionata
conform Legii Apelor nr. 107/1996, cu modificérile si completarile ulterioare, avizul putand fi
retras in conformitate cu prevederile Ordinului M.A. P. nr. 828/2019, Anexa 1 art. 26
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Avizul este emis in 2 exemplare in original, a cate 4 pag., din care unul a ramas la emitent
si unul s-a transmis beneficiarului impreund cu un exemplar din documentatia tehnica,
stampilata spre neschimbare.

Sef Serviciu Avize, Autorizatii,
M\a/r}ana CAZAN

intocmit,

Oana NENU

l—
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ROMANIA

JUDETUL ILFOV

ORASUL BRAGADIRU

Primiiria Oragului Bragadiru, Iifov
Nr. 28879 din 03.09.2020

Raport preliminar privind informarea publicului conform
Ordinului Ministerului Dezvoltirii Regionale si Turismului
nr. 2701/30.12.2010

Prin prezenta se adevereste ci UAT-reprezentata de Cimpoeru Vasile a depus
spre afigare la sediul Primiiriei Oragului Bragadiru documentatia PUZ, pentru terenul
in suprafati de 51.130 mp situat in orasul Bragadiru, tarlana 40, Parcela 14,15,16,17,
Oras Bragadiru, Jud Ilfov conform actelor de proprietate si masuratorilor cadastrale .
Documentatia depusi cuprinde:

- plansa reglementari;

- plansa exemplificativ;

- memoriu tehnic;

- fotografii panouri de afisare pe teren;

Mentioniim cii documentatia a fost afigati pe teren si la avizierul Primdriei
Oragului Bragadiru, din data de 13.07.2020 pentru o perioadi de 25 zile, iar in decursul
a 15 zile ulterioare, nu s-au inregistrat contestatii cu privire la solutia propusé prin
PUZ. Eliberim prezenta spre a-i servi la Consiliul Judetean Iifov.

Biroul Urbanism,

arh. AW;\! eanu
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ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE NESECRET

Bucuresti

Nr. ex. redactate_

Ex. nr
INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN ILFOV Nr. 222401/04.09.2020
Operator Date cu Caracter Personal nr. 675/2007

CATRE,
U.A.T. ORAS BRAGADIRU
Oras Bragadiru, Sos Alexandriei, nr. 249, judet Ilfov

in urma analizirii documentatiei tehnice, prin care solicitati acordul nostru in
scopul “Elaborare documentatie P.U.Z. — in vederea construirii de locuinte
individuale(izolate, cuplate si insiruite)locuinte colective, gradinitd, parc, circulatii,
utilitati’, pe raza Orasului Bragadiru, T 40, P 14, 15,16,17, judetul Ilfov, conform
Certificatului de Urbanism nr. 1074/10.07.2020, avizim favorabil documentatia
tehnic#, in urmétoarele conditii:

- se vor respecta Regulamentul General de Urbanism §i P.U.G. al localitatii;

- acest acord prealabil nu da dreptul beneficiarului si ocupe abuziv terenuri ce
nu-i apartin si care 1i sunt necesare pentru realizarea ansamblului;

- proiectantul, verificatorul de proiect si beneficiarul obiectivului de investitie
sunt direct raspunzitori, dupd caz, de producerea oricdrui accident datorat
nerespectirii prevederilor/conditiilor prezentului aviz sau a eventualelor erori de
proiectare, verificare sau executie, in conformitate cu legislaia in vigoare;

- pentru eventualele necoreldri intre planul de situatie §i teren, rdspunde
proiectantul lucrérii;

- in cazul in care beneficiarul nu realizeaza accesul la obiectiv conform solutiei
tehnice aprobate, prezentul aviz devine nul;

Conform O.G. nr. 128/2000 s-a_achitat taxa de 100 lei in contul M.A.L.

Dovada se face cu chitanta seria TS421, nr. 20100043037/03. 08.2020.

Acordul emis pentru obiectivul “Elaborare documentatie P.U.Z. — in vederea

construirii de locuinte individuale(izolate, cuplate §i Insiruite)locuinte colective,
gradiniti, parc, circulatii, utilititi”, pe raza Orasului Bragadiru, T 40, P 14, 15,16,17,

judetul Ilfov, conform Certificatului de Urbanism nr. 1074/10.07.2020, este valabil 12

luni de la data emiterii.

Prezentul aviz devine nul, in cazul in care beneficiarul nu solicitd avizul politiei
rutiere dupi obtinerea Certificatului de Urbanism, emis in vederea obtinerii
Autorizatiei de Construjrg




@-distributie
Muntenia
Nr. inregistrare 319724490 / 30.07.2020

Sector 5, Str.Bd. Tudor Vladimirescu, Nr.51

i iif
Tel. 0372 115886 Fax. - B e

CATRE
ORASUL BRAGADIRU

adresa: SOSEAUA Alexandriei, Nr. 249, Loc. BRAGADIRU,
Jud. ILFOV
Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 319724490 / 30.07.2020 pentru obiectivul
OBTINERE AUTORIZATIE CONSTRUIRE LOCUINTE de la adresa: STRADA Tarla, Nr. T40, P14,15,16,, Loc.
BRAGADIRU, Jud. ILFOV va comunicam urmatoarele:Din analiza certificatului de urbanism nr. 1074 din
10.07.2020, a planului de situatie prezentat, cat si a verificarilor in teren, rezuita ca amplasamentul propus
prezinta puncte comune (paralelisme si intersectii) cu retelele noastre energetice, respectiv linia electrica
aeriana (LEA) 20 kV Fulgerul existenta in zona ;.

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 319724490/ 13.08.2020
fara / cu urmatoarele conditii:

- Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea urmatoarelor conditii:*

PREZENTUL AVIZ ESTE DE PRINCIPIU PENTRU FAZA PUZ SI NU POATE FI UTILIZAT PENTRU OBTINEREA

AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE , NU DA DREPTUL INCEPERII LUCRARILOR SI INTOCMIRII PLANULUI DE

COORDONARE.

Este necesara realizarea unui studiu de solutie pentru eliberarea amplasamentului, ce se va intocmi de o firma

atestata ANRE, care se va aviza de CTE a E-Distributie Muntenia SA cu respectarea distantelor de apropiere fata

de instalatiile energetice conform normativelor mai jos mentionate. Toate lucrarile generate de reamplasarea si

devierea LEA 20 kV, se vor realiza pe tarif de racordare, ce se va suporta de catre beneficiar, cu firme atestate

de ANRE.

Conform LEGII 123/2012- ENERGIEI ELECTRICE SI GAZELOR NATURALE, articolul 49, pentru protejarea

retelelor electrice de distributie mentionate, se interzice persoanelor fizice si juridice:

- sa efectueze constructii de orice fel in zona de siguranta a retelelor electrice de distributie,

- sa efectueze sapaturi de orice fel sau sa infiinteze plantatii in zona de siguranta a retelelor electrice de

distributie ;

- sa depoziteze materiale pe culoarul de trecere si in zonele de protectie si de siguranta ale instalatiilor ;

- sa arunce obiecte de orice fel pe retelele electrice de distributie sau sa intervina in oricare alt mod asupra

acestora ;

- sa deterioreze constructiile, ingradirile sau inscriptiile de identificare si avertizare aferente retelelor electrice

de distributie ;

- sa limiteze sau sa ingradeasca, prin executia de imprejmuire, prin constructii ori prin orice alt mod accesul la

instalatii al opratorului de distributie ;

SE VOR RESPECTA DISTANTELE DE VECINATATE FATA DE LINIILE ELECTRICE AFLATE IN ZONA CONFORM

NORMATIVELOR IN VIGOARE: ORDINUL ANRE nr. 49/2007, PE 106/2003, NTE003/04/00, NTE007/08/00,

SR8591/97 S| LEGEA ENERGIEI ELECTRICE nr.123/2012 ;

- Traseele retelelor electrice din plansa anexata sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de solicitant

(executant) UO MTJT ILFOV VEST asigura asistenta tehnica suplimentara nu este cazul; ** = mee e

- Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu as1stenta tehnlca

suplimentara din partea UO MTJT ILFOV VEST cu respectarea normelor de protectia muncii specifice. In caz contrar

solicitantul, respectiv executantul va suporta consecintele pentru orice deteriorare a instalatiilor electrice existente si

consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in

cazul accidentelor de natura electrica sau de alta natura nu este cazul; **

- Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.

- In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamant prevazut din sapaturi, echipamente, etc. care ar

putea sa micsoreze gabaritele. Utilajele vor respecta distantele minime prescrise fata de elementele retelelor electrice

aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.

- Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia lucrarilor in

apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate avea deteriorarea acestora.

Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi

suportate integral de cei ce se fac vinovati de nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct

raspunzatori de producerea oricaror accidente tehnice si de munca.

- Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie electrica a

obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea aprobata initial), veti solicita la UO
FUIE=U- iev

2210000031972449030072000000000069

FOO/P-01-14 rav 1
i 1




MTJT ILFOV VEST aviz tehnic de racordare *™*

Informatii privind alimentarea cu energie electrica:
*** In zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie........ccccccecerennee.. DA D

Nu [X]
DA |X|

*** Noul obiectiv poate fi racordat la reteaua existenta NU D

Informatiile de la pct. 1 si 2 sunt orientative. Solutia de alimentare cu energie electrica se va definitiva in cadrul
Fisei de solutie sau Studiului de Solutie, in cazul in care sunt necesare lucrari in 110KV, MT sau extindere de retele in
JT. :
La depunerea documentatiei in vederea obtinerea autorizatiei de construire a obiectivului, proiectantul general va
mentiona solicitarea obtinerii sau nu a autorizatiei de construire pentru instalatia de alimentare cu energie electrica.

Legenda:

* 1. pentru aviz favorabil fara conditii se va inscrie "Nu este cazul”

* 2. pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantele minime de apropiere si incrucisare intre obiectivul propus si retelele
electrice (LEA sau LES) existente in zona, in conformitate cu prescriptiile energetice in vigoare

** daca nu sunt conditii se va inscrie "Nu este cazul”

*** se bifeaza casuta corespunzatoare situatiei

- In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin SC ENEL Distributie Muntenia SA,
solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul acelor instalatii electrice
(TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti detinatori de instalatii, dupa caz).

- Tariful de emitere a avizului de amplasament, in valoare de 113,05 lei, s-a achitat cu chitanta nr. 7770 / 07.08.2020
- Prezentul aviz este valabil pana la data de 10.07.2021

- Prezentul aviz isi pierde valabilitatea in cazul nerespectarii planului de amplasament al obiectivului.

- Se anexeaza ...1... planuri de situatie vizate de UO MTJT ILFOV VEST

Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

ISR,

*l:tocmi
Sy

[afelal
[VIS/

A4 AA a4
i -

2210000031972448030072000000000069

-
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ROMANIA

MBI ILFOV. e i i
PRIMARIA ORASULUI BRAGADIRU
[autoritatea administrafiei publice emitente *)

AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE
Nr../335din (8-12-2020

Ca urmare cererii adresate de ' E- DISTRIBUTIE MUNTENIA S.A - PENTRU U.A.T- BRAGADIRU —reprezentant
PRIMAR CIMPOERU VASILE

BUCURESTI
domiciliul ? municipiul
CU e i et e orasul - e an it e Bl e
sediul comuna
B R SECtOMUNET .. COBPOSIAL 5 e it o st ssbs s bty
'STR MIRCEA VODA ...... 30 | B S SCivrciiesis atiaia ap. ...
L A Gratd st s (et S A e A e S S L R o e ;

inregistratd la nr. 55096....din...11.12.2020 ,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completérile ulterioare,
SEAUTORIZEAZA:
executarea lucrarilor de construire/desfiintare pentru:
DEVIERE RETELE ELECTRICE DE MEDIE SI JOASA TENSIUNE AMPLASATE PE TERENUL, CONFORM FISEI DE SOLUTIE NR..
317582/16.09.2020-JUDETUL ILFOV, STR 13 DECEMBRIE

NU SE PERMITE DESFACEREA CAROSABILULUI, LUCRAREA SOLICITATA SE VA EXECUTA PRIN FORAJ ORIZONTAL;

LA INCEPEREA LUCRARILOR SE VA INTOCMI PROCES-VERBAL DE PRELUARE A TERENULUI DIN DOMENIUL PUBLIC-PLATA FOLOSIRII DOMENIULUI
PUBLIC, DATA INCEPERII $I DATA TERMINARI LUCRARIl $! READUCEREA TERENULUI LA FORMA INITIALA
NERESPECTAREA GRAFICULUI DE LUCRAR! ATRAGE DUPA SINE PLATA MAJORARILOR DE INTARZIERE CONFORM H.C.L. 03/07.01.2020 ;

Nota: Orice alte lucrari sunt interzise. Proiectantul §i beneficiarul raspund pentru exactitatea si veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in
documentatia ce a stat la baza emiterii si prezentei autorizatii de construire.
Amplasament: conform certificat de urbanism nr.1856/04.11.2020.
La inceperea lucrdrilor vor fi convocati delegatii defindtorilor de utilitifi din zond.

- pe imobilul - teren si/sau constructi -, situat in judeful IfOV...............cocvevevieeic e
' municipiul .
oragUl  Bragadin e o s salllin s s A e e sectortl shaiain i
comuna

)i

Cartea funciard _
Fisa bunului imobil; ;
sau nr. cadastral ............

e ey P e R S R R Rt S e e el
- in baza documentatiei tehnice — D.T. pentru autorizarea executdrii lucrérilor de construire (D.T.A.C. +D.T.0.E.), respectiv de desfiin{are a

constructjilor(D.T A.D+D.T.OE) 2% 317562 din. 16.09.2020
DEVIERE RETELE ELECTRICE DE MEDIE S| JOASA TENSIUNE, AMPLASATE PE TERENUL, CONFORM FISEI DE SOLUTIE NR. 317582/16.09.2020

[denumireaftitiul documentatiei]
a fost elaboratd de E-DISTRIBUTIE MUNTENIA SA .. ...........CU SEdiul TN JUTBIU ......cococrcevrvrecrnrers MUNICIDIUL/ OFASUL/ COMUNG.v.vvreverrvssessssensenerenes SECIOTUL 13
satul.......BUCURESTI ............cccoumuununn.
cod postal ................., strada MIRCEA VODA .....nr. 30 bl. ......., SC. ..oy €L ceveeey @P. cocecerernnrnnny
- arhitect /-conductor arhitect cu drept de semnatura, inscris in Tabloul National al Arhitectilor cu nr. ............ , in conformitate cu
prevederile Legii nr.184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect, republicatd, aflat in evidenta Filialei teritoriale ............... a Ordinului Arhitecilor din

Roménia .

Document care contine date cu caracter personal protejate de prevederile Legii nr. 677/2001!

ﬂ“f} PO/ (m ,'-/-
- /8. 12. Zo 2
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CU PRIVIRE LA AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR SE FAC URMATOARELE PRECIZARI:

A. Documentatia tehnica - D.T. (D.T.A.C.+D.T.0.E. sau D.T.A.D.) - vizata spre neschimbare - impreuni cu toate
avizele gi acordurile obtinute, precum si punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru
protectia mediului, face parte integranti din prezenta autorizatie.

Nerespectarea intocmai a documentatiei tehnice-D.T. - vizata spre neschimbare (inclusiv a avizelor si acordurilor
obtinute) constituie infractiune sau contraventie, dupa caz, in temeiul prevederilor art.24 alin.(1), respectiv art.26 alin.(1)
din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executrii lucrarilor de constructji, republicata.

In conformitate cu prevederile art.7 alin.(15) - (15') din Legea nr.50/1991 si cu respectarea legislatiei pentru aplicarea
Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra
mediului, in situatia in care in timpul executérii lucrarilor si numai in perioada de valabilitate a autorizatiei de construire
survin modificari de tema privind lucrarile de constructji autorizate, care conduc la necesitatea modificrii acestora,
titularul are obligatia de a solicita o noua autorizatie de construire.

B.  Titularul autorizatiei este obligat:

1. sa anunte data inceperii lucrarilor autorizate, prin trimiterea ingtiintarii conform formularului anexat autorizatiei (formularul-
model F.13) la autoritatea administratiei publice locale emitent3 a autorizatiei;

2. sa anunte data Tnceperii lucrarilor autorizate, prin trimiterea ingtiintarii conform formularului anexat autorizafiei (form. ue
model F.14) la inspectoratul teritorial in constructii, impreuna cu dovada achitarii cotei legale de 0,1% din valoarea autorizati a
lucrérilor de constructji i instalatii aferente acestora:

3. sa anunte data finalizarii lucrérilor autorizate, prin trimiterea ingtiintarii conform formularului anexat autorizatiei (formularul-
model F.15) la inspectoratul teritorial in constructii, odaté cu convocarea comisiei de receptie;

4. sa pastreze pe santier, in perfectd stare - autorizatia de construire §i documentatia tehnica - D.T.
(D.TA.C.+D.T.0.E/D.T.AD.) vizata spre neschimbare, impreuna cu Proiectul Tehnic-P.Th si Detaliile de executie pentru realizarea
lucrarilor de constructii autorizate, pe care la va prezenta la cererea organelor de control, potrivit legii, pe toata durata executarii
lucrérilor;

5. in cazul in care, pe parcursul executarii lucrrilor, se descopera vestigii arheologice (fragmente de ziduri, ancadramente de
goluri, fundati, pietre cioplite sau sculptate, oseminte, inventar monetar, ceramic etc.) sa sisteze executarea lucrérilor, s ia masuri
de paza si de protectie si s& anunte imediat emitentul autorizatiei, precum si Directia judefeana pentru cultur, culte i patrimoniu;

6. sa respecte conditiile impuse de utilizarea si protejarea domeniului public, precum si de protectie a mediului, potrivit normelor
generale si locale ;

PR e S e e S R B o e materialele care nu se pot recupera sau valorifica,
(se completeaza de cétre emitent)
ramase in urma executarii lucrarilor de constructii ;
8. sa desfiinfeze constructiile provizorii de santier in termende ...................... zile de la terminarea efectiva a lucrarilor;
9. la inceperea executiei lucrarilor, s monteze la loc vizibil "Panoul de identificare a investitiei” (vezi anexa nr.8 la noi 2
metodologice);

10."la finalizarea executiei lucrarilor, s& monteze "Placuta de identificare a investitiei”;
: 11. in situafia nefinalizarii lucrarilor in termenul prevazut de autorizatie, sa solicite prelungirea valabilitatji acesteia, cu cel putin 15
zile inaintea termenului de expirare a valabilitétii autorizatiei de construire / desfiintare (inclusiv durata de executie a lucrarilor);

12. s prezinte "Certificatul de performant3 energetica a cladirii” la efectuarea receptiei la terminarea lucrarilor;

13. sa solicite "Autorizatia de securitate la incendiu” dupa efectarea receptiei la terminarea lucrarilor sau inainte de punerea in
functiune a cladirilor pentru care s-a obtinut "Avizul de securitate la incendiu”™:

14. sa regularizeze taxa de autorizare ce revine emitentului, precum si celelalte obligatii de plata ce-i revin, potrivit legii, ca
urmare a realizarii investitiei;

15. sé declare constructiile proprietate particulara realizate, in vederea impunerii, la organele financiare teritoriale sau la unitfile
subordonate acestora, dupa terminarea lor completa si nu mai tarziu de 15 zile de la data expirdrii termenului de valabilitate a
autorizatiei de construire / desfiintare (inclusiv durata de executie a lucrarilor).

C. Durata de executie a lucrérilor este de ........ 1 luni/ zile calculaté de la data inceprii efective
a lucrarilor (anuntatd in prealabil), situatie in care perioada de valabilitate a autorizatiei se extinde pe intreaga duratd de executie a

lucrarilor autorizate
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Termenul de valabilitate al autorizatiei este de 12 luni / zile de la data emiterii,
interval de timp in care trebuie incepute lucrérile de executie autorizate.
Primar, Secretar general / Secretar,
VASILE CIMPOERU VERONICA IONITA
Conducétorul autoritaii admini rapei publice emitente **),
(Fupei {numele\ umeles:

~ Arhitect- sef **
arh. A.S. MAGUREANU

(numele , prenumele si
semnétura)

INTOCMIT,
cons. STEFANIA FLORENTINA /NﬁAGU

\ ﬂ fo)
Taxa de autorizare in valoare de SCUTIT TAXA a fost achitata conform chitanta nr. din

Prezenta autorizafie a fost transmisa solicitantului direct / prin posté la data de ........................ insofita de ...... (............) exemplar(e)
din documentatia tehnic-D.T., impreuna cu avizele i acordurile obtinute, vizate spre neschimbare .

In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii, republicata, cu

modificarile si compltarile ulterioare,
se prelungeste valabilitatea

Autorizatiei de construire / desfiinfare
deladatade ... panaladatade .........c.cccoeunnuneen.

Dupa aceasta data, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul umand s obtin3, in conditiile legii, o alts
autorizatie de construire/desfiintare.

Secretar general / secretar,

Conducatorul Autoritéfii administratiei publice emitente **),

(Funclia, numele §i prenumele, (numele §i prenumele,
semnatura) semnatura)

LS. Arhitect -gef ***)

(numele, prenumele si
semnéfura)

Data prelungirii valabilitafii : .................ccoooceersrveererrenrennes
Achitattaxade: .........ccccovvvrrnnnnan. . lei, conform Chitantei nr. ............c..ccco....... 1| IR

Transmis solicitantului la data de ...............cc.ccc.ocoenee. direct / prin pogta.

I Numade i prenumele solictantulul

 Adrese solicitanful

™ Danumirea lucrini, descrierea concis & lucrbrilor sidonizate, pracum gi alfe date exirase din D.TAC/D.TAD.
dupd caz.

10 Se complefeazd cu dutele extrase din Cartea Fundiari sau din Figa bunulul imobil
softsnt, inscrisd In cereres de autorizare, calculstd in funchie de suprafafs construitd orf de # instalag) aferente din devizul general al investpel

™ Valoarea lucrirlor, declarati de
% S completeazd cu denumirea/Siriul numarul si data elsborari documentatiel M:mmmm

1 8o completeazi, dupd caz : - consilull judefean - 5y dupicaz : vl judefe
- Primiiria Muniaipiuial Bucuregh - prmaruf genaral al muniopiulul Bucuregt

- Primiria Sectorului __ aiMmunicipiutui Bucorest - primarul secloruls __ al municipiuil Bucureg§

- Priméicia Mumicphulyi - primar

E ’ ** Sa va somna, dupd caz, de cdire arhilectul gef sau « pentru armilectul gel » de cAtre persoana cu responsabiitate In domenicd amenajini
- Primdnia Comunei tentonuks i i i foncke 5 jon), dupa caz.

Document care contine date cu caracter personal protejate de prevederile Legii nr. 677/2001!
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Nota de utilizare:
Ordin de Serviciu principal:
Ordin de serviciu secundar:
Tip Achizitie:
Tip Notificare:

v Nr. inregistrare /Data
FISA DE SOLUTIE nr. 317582/16.09.2020

Obiectiv: Eliberarea amplasament ' APROBAT
Tip: : Deviere LEA 20kV Inginer Sef Zona MT/JT lifov

GUINEA Mihai Andrei

sasdee

Signed by MI}{AI-ANBREI GUINEA
on 25/09/2020 at 13:39:44 CEST

Retiparire pentru schimbare data: Data intrare: Termen limita:
IDGDS: ____ ID GDS aviz referinta.: Descr. Sursa Alin: Putere solicitata (kW):
Nume utilizator: Primaria Bragadiru
Adresa: str. 13 Decembrie telefon .......ccococvivcivcrinnneee cod postal , localitatea Bragadiru , judet Ilfov, CF
,nr.cad . , POD

Tip: Eliberarea amplasament Putere instalata (kW): - Putere maxima abs. (kW): - Tensiune: 20kV Faze: RST

Note pentru biroul tehnic
Furnizare ceruta:

Tensiune racord: 20 kV  Tensiune masura: -  Termen solutie: Furnizarea actuala corespunde? Da/Nu
1) Date tehnice ale consumatorului:

1.1 Putere instalata - kW

1.2 Putere maxim absorbita - kW

1.3 Puterea celui mai mare receptor - kW

2) Date despre instalatia existenta in zona: LEA 20 kV
2.1. Denumire statie de transformare 1 (Denumire PT)
2.2. Capacitate statie de transformare 1 (Capacitate PT)
2.3. Sarcina maxima pe medie teniune statie de transformare 1(Sarcina maxima pe joasa tensiune a PT)
Tl MVA —-R S T (A)
T2 MVA —-R S T (A)
2.4. Denumire linie medie tensiune LEA 20 kV
2.5. Denumirea plecarii pe j.t. pe care se face racordarea: -
2.6. Sectiunea minima a liniei de MT (a plecarii de j.t.), pana in punctul de racordare
2.7. Incarcarea pe linia 1 T1 (plecarea jt pe care se face racordarea) — R S & (A);
2T2-R S T < (A)
3) Situatie existenta: (cu mentionarea tensiunii in PT, in punctul de racordare si dupa punctul de racordare la cap de retea)

"In prezent liniile de medie tensiune LEA 20 kV Virteju si LEA 20 kV Fulgerul traverseaza amplasamentul pe care
urmeaza sa se construiasca un cartier de locuinte individuale.

Pe latura Nord-Estica a amplasamentului (Str.13 Decembrie) se afla stalpii de medie tensiune impreuna cu racordul
aferent, pentru care solicitantul doreste eliberarea amplasamentului.

4) Solutia propusa:
4.1. Descriere solutie:

¢ Lucrari necesare pentru deviere LEA MT

Lucrari pe LEA 20 kV Virteju - Intre PT 20921/1000 kVA (L20 kV Virteju) si L20 kV Fulgerul

Se are in vedere demolarea a 3 stalpi (Stalp nr.2-SC 15007; Stalp nr.3-SC 15015; Stalp nr.4-SC 15015), iar separatorul
telecomandat (ST 2013) se va monta pe stalpul nr.1-SC 15015 existent, conform schita.

Se va dezafecta racordul aerian LEA 20 kV Virteju aferent celor 3 stalpi in lungime de aproximativ L=70 m.
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Lucrari pe LEA 20 kV Fulgerul - Intre Sep 2013(L20 kV Virteju) si axul liniei LEA 20 kV Fulgerul ( intre PTA
2248/250 kVA si PTA 20074/63 kVA).

Se vor demola un numar de 4 stalpi (Stalp nr.5-SC 15015; Stalp nr.6-SC 15014; Stalp nr.7-SC 15014; Stalp nr.8-SC
15014) impreuna cu racordul aerian LEA 20 kV Fulgerul pana la Stalpul nr.9-SC 15015 din axul LEA 20 kV Fulgerul pe o
lungime de L= 250 m conform schita.

¢ Montare racord electric subteran 20 kV

Din Sep telecomandat (SEP 2013) ce se va monta pe Stalp nr.1-SC 15015 se va poza racord 20 kV, cu cablu de Al,
XLPE, 3X(1X185 mmp), tip DC 4385 RO, protejat in tub tip DS 4247 pentru trotuare si DS 4235 pentru traversari, pe un
traseu de aproximativ L=340 m, pana la Stalpul nr.9-SC1515 din axul LEA 20 kV Fulgerul care se va echipa astfel: consola
cu coronament semiorizontal, tip DS3060; laturi de izolatoare duble de intindere; separator vertical tripolar de exterior
STEPno 20kV, tip DY596RO; set descarcatori 20kV, tip DY557RO; terminale MT si suport terminale pentru cabluri
unipolare.

NOTA:
Stalpii demolati si reziduurile rezultate, se vor transporta si preda la societatile autorizate in acest sens.
Materialele rezultate din dezafectari se vor preda catre UO VEST.

NOTA:La traversarea drumurilor de orice fel cablurile de JT/MT sa fie protejate in tub de protectie din material plastic de tip
»greu” conform DS 4235/1 — 6 PVC(rezistenta la compresie 1250 N) respectiv DS 4235/ 7 — 8 PE(rezistenta la compresie 750 N).

4.2, Parametrii tehnici ai instalatiei de racordare propuse:
- tip retea: LEA/LES;
- lungime- m, sectiune -
- lungime- sectiune -3x(1x185)
-4.3 Localizarea exacta a punctului de racordare:
- numarul stalpului (in cazul LEA)
- distanta fata de sursa
- numarul de inventar al mijlocului fix din care se face racordarea
- anul PIF
- sursa de finantare __ FP/TR
- lucrari de intarire a capacitatii in amonte de punctul de racordare: (inlocuire stalpi, marire sectiune etc) -

valoare lucrari de intarire: - nu este cazul; termenul posibil de realizare - nu este cazul;
5) Schema electrica monofilara a retelei existente si propuse: -Atasata la prezenta;
6) Punctul de delimitare a instalatiilor este stabilit la nivelul de tensiune instalatie operator, (elementul fizic unde se face
delimitarea); elementele mentionate sunt in proprietatea operatorului (dupa caz, proprietar este utilizatorul sau operatorul de
refea).
7) Punctul de masurare este stabilit la nivelul de tensiune: -, la/in/pe -(capacitatile energetice).
Misurarea energiei electrice se realizeaza prin - (cerintele tehnice minime pentru echipamentele de masurare).
8) Cerinte pentru protectiile §i automatizirile la interfaa cu refeaua electrica: -nu este cazul;
9) Alte cerinte:
- de monitorizare i reglaj: - nu este cazul;
- interfetele sistemelor de monitorizare, comanda, achizitie de date, masurare a energiei electrice, telecomunicatii:
- nu este cazul;

- pentru principalele echipamente de masurare, protectie, control §i automatizare din instalatiile utilizatorului: - nu este cazul;
10) Conditii specifice pentru racordare:
-Solutia este valabila 3 luni de la transmiterea fisei.
-Materialele si echipamentele care se utilizeaza la realizarea instalatiei trebuie sa fie conforme cu cerintele din specificatiile
tehnice unificate ENEL. Celelalte materiale si echipamente pentru care nu sunt elaborate specificatii tehnice unificate,
trebuie sa fie noi, compatibile cu starea tehnica a instalatiei, sa indeplineasca cerintele specifice de fiabilitate si siguranta.
-La amplasarea capacitatilor energetice se vor respecta conditiile conform Ord.4 /2007 si 49/2007 ANRE, privind
delimitarea zonelor de protectie si de siguranta ale capacitatilor energetice, NTE 003/04/00 Normativ pentru constructia
liniilor aeriene de energie electrica cu tensiuni peste 1000 V si NTE 007/08/00 Normativ pentru proiectarea si executarea
retelelor de cabluri electrice.
-Regimul juridic al terenului pe care urmeaza a fi amplasata instalatia de racordare va fi clarificat in cuprinsul
certificatului de urbanism ce se va emite de Autoritatile competente in vederea edificarii instalatiei de racordare. In ipoteza
amplasarii instalatiei de racordare pe/in imobile proprietate privata, utilizatorul va asigura recunoasterea cu titlu gratuit a
drepturilor legale de uz servitute si dupa caz, constituirea dreptului de superficie, precum si inscrierea acestora in cartea

2
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funciara relevanta a acestor drepturi. Incheierea contractului de executie pentru realizarea lucrarilor de
racordare/deviere/intarire este conditionata de obtinerea autorizatiilor de construire aferente acestora, atat pentru ipoteza
in care instalatia va afecta imobile proprietate publica, cat si pentru situatia in care aceasta va afecta imobile proprietate
privata.

11)Datele inregistrate care necesita verificarea in timpul functiondrii — nu este cazul;

12) Cerinte si conditii specifice pentru furnizarea de servicii tehnologice de sistem citre operatorul de transport i de sistem sau
citre operatorii de distribuie (daca este cazul): - nu este cazul;

13) Situatia juridica a terenului pe care se va amplasa instalatia de racordare propusa: proprietate publica.

$EF CENTRU U.O.Vest : Sef SSp lifov
Ing.Plaiasu Viad Ing. Marin Oana Adelina

-

ol d NS
 VLAD-DANIEL PLAIASU ; si QANA-ADELINA MARIN
7020 at 12:47:36 CEST PROIECTANT on #8/09/2020 at 06:45:18 CEST

Ing. Andrei POPA

on 24/09/2020 at 11:06:19 CEST
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proiect PLAN URBANISTIC ZONAL - PROIECT nr.10.07U/2020
E URIS Tarlaua 40, Parcele 14,15,16,17, Nr. cadastral 129713, Oras BRAGADIRU, Judetul ILFOV

MEMORIU JUSTIFICATIV

al Planului Urbanistic Zonal —
TARLAUA 40, PARCELE 14,15,16,17
Oras BRAGADIRU, Judetul ILFOV

1. INTRODUCERE

1.1 - Date de recunoastere a documentatiei
- Denumirea lucrarii: LOCUINTE INDIVIDUALE (IZOLATE, CUPLATE Sl
INSIRUITE), LOCUINTE COLECTIVE, GRADINITA,
PARC, CIRCULATII, UTILITATI

- Beneficiari: UNITATEA ADMINISTRATIV-TERITORIALA ORAS
BRAGADIRU

- Amplasament: Tarlaua 40, Oras BRAGADIRU, judetul ILFOV
Parcele 14,15,16,17 — Nr. Cadastral 129713

- Proiectant: TELLURIS PROIECT S.R.L.
Tel. 0723.485.546

- Data elaborarii: IULIE 2020

1.2 - Obiectul PUZ:

Prezenta documentatie are ca tema modificarea reglementarilor stabilite prin
P.U.G. Bragadiru pentru realizarea unui Plan Urbanistic Zonal avand ca obiectiv realizare
,Locuinte individuale (izolate, cuplate si insiruite), locuinte colective, gradinita,
parc, circulatii, utilitati” pe amplasamentul situat in Oras Bragadiru, Tarlaua 40, Parcele
14,15,16,17, Nr. Cadastral 129713, judetul llfov.

1.3 - Surse documentare:

Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior sau concomitent PUZ:

* Plan de Amenajare a Teritoriului Judetean llfov — elaborat de URBANPROIECT
Bucuresti Tn anul 1997 — reactualizat in anii 2003 — 2004;

* Reactualizare Plan Urbanistic General al orasului Bragadiru — documentatia
proiect nr.U73/2012 elaboratd de MINA-M-COM S.R.L. si URBAN
ARHITECTURAL MANAGEMENT S.R.L., aprobat de catre Consiliul Local al
orasului Bragadiru prin HCL nr.98/15.10.2015;

Baza topografica:
* Planul topografic a fost intocmit in sistem de referinia stereo 70 nivelment Marea
Neagra de catre inginer autorizat.
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Surse de informatii utilizate, date statistice:

* Documentatiile cadastrale ale terenurilor studiate;
» Informatii obfinute de proiectant de la Primaria Orasului Bragadiru si Directia
Amenajarea Teritoriului si Urbanism din cadrul Consiliului Judetean lifov.

Metodologia utilizata:

* Metodologia utilizatd este in conformitate cu “Ghidul privind metodologia de
elaborarea si continutul — cadru al planului urbanistic zonal” aprobat cu Ordinul
M.L.P.A.T. nr.176/N/16 august 2000;

Baza legala intocmirii Planului Urbanistic Zonal:

= Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, actualizata prin
0.G. nr.69/2004,

» Legea nr.289/2006 privind modificarea si completarea Legii nr.350/2001;

= Legea nr.242/2009 privind aprobarea Ordonantei Guvernului nr.27/2008 pentru
modificarea si completarea Legii nr.350/2001;

= 0.G. nr.7/2011 privind modificarea si completarea Legii nr.350/2001;

* Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii
(actualizata);

= H.G.R. nr.525/1996 modificata, pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism;

* H.G.R. nr.855/2001 privind modificarea Hotararii Guvernului nr.525/1996;

» Alte acte legislative specifice sau complementare domeniului.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 — Evolutia zonei:

Orasul BRAGADIRU este agezat in Regiunea de Dezvoltare 8 Bucuresti-lifov, in
zona Vestica a judetului lifov, la aproximativ 8 km de centrul Municipiului Bucuresti si
traversat de la Nord la Sud de Centura Municipiului Bucuresti. Legatura principala intre
oras si Bucuresti este asigurata prin DN6, Bucuresti - Alexandria.

Teritoriul administrativ al orasului Bragadiru se invecineaza cu: teritoriul
administrativ al municipiului Bucuresti si comuna Clinceni in partea de Nord, la Sud cu
comuna Magurele, la Vest cu comuna Cornetu, iar la Est cu municipiul Bucuresti.

Orasul BRAGADIRU este situat in Campia Roméana, in valea raului Sabar. Este
strabatut si de raul Ciorogérla. Ambele rauri sunt afluenti ai Argesului.

Evolutia orasului Bragadiru se datoreaza existentei in principal a pozitiei
geografice strategice — situarea in imediata vecinatate a municipiului Bucuresti, fiind in
primul plan al Aglomeratiei Urbane Bucuresti.
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Potential de dezvoltare:

in contextul dezvoltarii planificate a Aglomeratiei Urbane din jurul Bucurestiului pe
termen scurt si lung, zonele noi propuse spre dezvoltare din orasul Bragadiru din ultimii 5-
10 ani, cum este zona studiata, raspund cerintelor de noi spatii calitative si cu potential de
dezvoltare.

2.2 — incadrarea in localitate:

Terenul care a generat elaborarea Planului Urbanistic Zonal avand ca obiectiv de
LOCUINTE INDIVIDUALE (IZOLATE, CUPLATE S| INSIRUITE), LOCUINTE
COLECTIVE, GRADINITA, PARC, CIRCULATII, UTILITATI in orasul Bragadiru se
situeaza in partea de Sud a orasului Bragadiru, in imediata vecinatate a zonei centrale
dar separat de zona centrala de raul Ciorogarla.

Este amplasat in Planul Ill de dezvoltare al orasului Bragadiru, fiind intr-o zona
preponderent neconstruita.

In vecinatate este in curs de dezvoltare un ansamblu de locuinte individuale din
orasul Bragadiru si totodata, la Sud este dezvoltata o zona rezidentiala noua din orasul
Magurele.

Disfunctionalitatea principala a terenului este lipsa echiparii tehnico-edilitare.

Avantajele terenului sunt: cadrul natural cu potential peisagistic, teren liber de
constructii, suprafatd mare, accesibilitate buna. Terenul beneficiaza de avantajele
amplasarii langd zona centrald a localitatii si totodatéd de avantajele amplasarii in plan
retras fatd de DN6 - Sos. Alexandriei, intr-o zona linistita.

Terenul este situat in intravilanul orasului Bragadiru conform PUG reactualizat cu
documentatia proiect nr.U73/2012 aprobat cu HCL nr.98 din 15.10.2015.

Terenul in suprafatd de 51.130mp, pe care se va realiza investtia propusa face
parte din suprafata totald de 67.135,37mp si apartine domeniului privat al orasului
Bragadiru conform HCL nr.94/25.06.2020 privind trecerea in domeniul privat al orasului
Bragadiru, judetul lifov.

Terenul situat in orasul Bragadiru, Tarlaua 40, Parcele 14,15,16,17, judetul Ilfov,
are o suprafatd de 51.130mp conform actelor de proprietate si masuratorilor cadastrale,
avand Nr.Cadastral 129713, inscris in Cartea Funciard nr.129713 — UAT Bragadiru,
avand o forma aproximativ triunghiulara cu urmatoarele vecinatafi:

) la VEST lungime 490,80 ml : raul Ciorogarla;
) la EST lungime 266,22 ml : Domeniu Public — str. 13 Decembrie;
) la SUD lungime 339,63 ml : rezerva teren.

Terenul este cuprins in intravilanul orasului Bragadiru.
Folosinta actuala este: arabil.
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Pentru realizarea prezentul obiectiv — construire de LOCUINTE INDIVIDUALE
(IZOLATE, CUPLATE S| INSIRUITE), LOCUINTE COLECTIVE, GRADINITA, PARC,
CIRCULATII, UTILITATI, Primaria Orasului Bragadiru a emis Certificatul de Urbanism
nr.1074 din 10.07.2020 in vederea obtinerii Avizului de Oportunitate si a intocmirii unui
Plan Urbanistic Zonal, care sa stabileasca conditile de realizare a obiectivului propus,
conform legislatiei in vigoare.

2.3 — Elemente ale cadrului natural:

Terenul prezinta o topografie neomogena in sensul ca o parte importanta a
terenului prezinta o cadere lina spre albia raului Ciorogarla cu panta de maxim 2%, pana
la o linie de taluz care produce o cadere brusca de 1m pana la 3m.

Astfel ca rezulta o zona importanta de teren care necesita o sistematizare verticala
complexa ca suprafata in vederea posibilitatii unei dezvoltari ulterioare.

Consideratii geomorfologice si geologice

Teritoriul administrativ al orasului Bragadiru se situeazad in marea unitate de
vorland denumita “Platforma Moesica”. Aceasta unitate se sprijina pe roci de fundament,
sisturi cristaline epimetamorfice ce se gasesc la peste 4000m adancime. De la acest
reper tectonic — stratigrafic rocile de deasupra sunt alcatuite din formatiuni Neogene si
Cuaternare, cu unele discontinuitati, ceea ce indica faze in care teritoriul a fost exsondat
si deci au lipsit conditile de sedimentare. Acest lucru se poate constata la sfarsitul
Cretacicului pana la inceputul Sarmatianului.

Cotele terasei variazd intre 78,0m NMN in partea esticd a teritoriului si 88,2m
NMN in partea Nordica. Cotele portiunii de frunte de terasa variaza intre 74,5m NMN si
78m NMN. Atat terasa cat si fruntea terasei inclinad catre Sud dar pantele diferd. Astfel
terasa are o inclinare de 1,7% iar fruntea acesteia de 7%.

in partea de Nord-Est a teritoriului, din care se incadreaza si terenul studiat prin
prezentul PUZ, relieful este relativ neted, lipsit de vai lungi, singurele denivelari fiind
cauzate de crovuri.

Consideratii hidrogeologice

Cele mai importante roci acvifere sunt cele Quaternare. Stratele de Fratest
construie acviferul de mare adancime. Adancimea lor creste de Sud spre Nord,
prezentandu-se sub forma a trei orizonturi A, B si C care se reduc spre Sud la unul
singur. Stratele de Fratesti prezintd o scadere generala a granulatiei de la Sud spre nord.
Pleistocenul mediu este marnos iar cel superior cuprinde nisipurile de Mostistea (Riss) si
Pietrisurile de Colentina (Wurm). Nisipurile Mostistea au 15-25cm grosime cu directie de
curgere NV-SE si debite pana la 4l/s.

Apele freatice din terasa raului Colentina sunt cantonate in Pietrisurile de
Colentina. Directia de curgere a apei este emergenta spre sud-est, catre raul Ciorogarla.
Nivelul hidrostatic al apelor freatice este de 6,5m cu variatii de pana la 2m in functie de
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regimul pluviometric. Apa prezintd agresivitate sulfaticd medie fatd de betoane si metale
cu mineralizatie de aproximativ 0,5g/l.

Consideratii geotehnice

Desigur ca pe fruntea terasei aceasta succesiunea litologica nu se mai pastreaza
si variazd in functie de mai multi factori. Studiind conditiile de construibilitate, zona se
imparte in doua parti. Astfel Nordul zonei cercetate si anume cea care cuprinde platoul
terasei se incadreaza in categoria terenuriloe cu conditii bune de construibilitate. Sudul
zonei, malurile raurilor Ciorogarla si Sabar, cea care corespunde fruntii terasei se
incadreaza in categoria terenurilor cu declivititi moderate, cu conditii dificile de
construibilitate.

Consideratii hidrologice

Localitatea este situatd in valea raului Sabar. Ea este strabatutd si de raul
Ciorogarla. Ambele rauri sunt afluenti ai Argesului.

Sabarul este rau de campie alimentat mai ales de precipitatii iar inainte de
amenajarea sa Si de racordarea la raul Arges, era supus unor puternice fluctuatii de nivel,
in special dupa ploi abundente.

Ciorogarla a fost regularizatd prin crearea de diguri, adancirea albiei minore,
plantatii de arbori cu esentd moale si nu mai prezinta fenomenul de revarsare sau mari
fluctuatii de nivel.

Conditii de fundare, seismicitate

Teritoriul orasului Bragadiru se afla, din punct de vedere seismic, in zona C pentru
care ks = 0,20 (ks este raportul dintre acceleratia maximé a miscarii seismice a terenului
si acceleratia gravitatiei) si Tc (perioada de colt) = 1,5sec.

Adancimea de inghet a zonei este de 90cm.

2.4 — Circulatia:

Localitatea Bragadiru este strabatuta prin zona mediana (pe directia Nord-Sud) de
inelul de centura al Capitalei, aflat partial in curs de modernizare si supralargire.

Principala circulatie rutierd a comunei este drumul national nr.6, DN6, Bucuresti —
Alexandria, care strabate localitatea prin mijlocul ei (pe directia Est - Vest).

Reteaua de strazi este bine reprezentata , in mare parte pietruitad sau asfaltata.

Terenul studiat beneficiaza de acces din Soseaua Alexandriei continuat prin strazi
de categoria a lll-a - strada 13 Decembrie si strada Dumbravei.

2.5 — Ocuparea terenurilor:

Planul Urbanistic General pentru orasul Bragadiru (aprobat in anul 2015 prin
HCL nr.98) cuprinde un total 1929,02 hectare de teren intravilan pe intreg teritoriul
administrativ, din care:
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e 7759 hectare (40,2%) sunt destinate locuintelor

e 279,48 hectare (14,5%) zona institutii si servicii publice

e 3,71 hectare (0,19%) zona extractie petrol

e 39,21 hectare (2,03%) zona industrie si depozitare

e 4,06 hectare (0,21%) zona gospodarie comunala

¢ 3,38 hectare (0,18%) zona terenuri tehnico edilitare

¢ 100,82 hectare (5,22%) zona spatii verzi

e 341,91 hectare (17,73%) zona mixta — locuire individuala, comert, servicii
e 79,75 hectare (4,13%) zona mixta — locuire colectiva, comert, servicii
e 194,19 hectare (10,07%) zona circulatii rutiere si amenajari aferente
e 15,56 hectare (0,80%) zona circulatii feroviare si amenajari aferente
¢ 11,22 hectare (0,58%) zona terenuri cu ape

e 54,41 hectare (2,82%) zona terenuri cu ape.

De la intocmirea P.U.G.-ului si reactualizarea sa pana in prezent situatia
intravilanului s-a modificat foarte putin, punctual, prin dezvoltarea mai multor zone
rezidentiale noi in planul urmator intravilanului existent, crescand astfel procentul aferent
locuirii.

Din analiza zonificarii functionale se poate determina si profilul economic al
orasului — mixt servicii si rezidential, dar nevalorificat suficient de bine atat sub aspect
cantitativ cat si calitativ.

Se observa o functiune majora rezidentiala dar cu disfunctionalitati sub aspect
calitativ — echipare publica si edilitara, imagine de ansamblu, configuratie etc.

2.6 — Echipare edilitara:

n orasul Bragadiru exista retele de alimentare cu apa si retele de canalizare.

Energia electricd necesara consumatorilor din orasul Bragadiru este asigurata prin
posturile de transformare 20/0,4kV amplasate pe teritoriul orasului. Prin linille electrice de
medie tensiune se alimenteaza posturile de transformare de tip retea, de tip consumator
si mixte. Consumatorii casnici si tertiari sunt alimentati pe joasa tensiune, de regula, n
schema buclata, cu functionare radiala in regim normal.

in prezent, orasul Bragadiru beneficiazi de retea distributie gaze naturale, aflata in
exploatarea Distrigaz Sud Retele S.R.L.. Reteaua de distributie gaze naturale deserveste
aproape toti locuitorii orasului. Reteaua are configuratie telescopica si este pozitionata
ingropat urmand in general trama stradala.

Pe teritoriul localitati Bragadiru exista instalatii de telecomunicatii proprietatea
Romtelecom S.A. si UPC Romania S.A.

Acestea ofera retele de comunicatii electronice si servicii de date, telefonie fixa si
acces internet.

Terenul studiat este marginit pe doua laturi de o retea aeriana de medie tensiune —
20kV cu zona de protectie de 12m-12m conform Ordinului 4/2007 — art.18, alin.2.
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2.7 — Probleme de mediu:

Conform PUG aprobat starea factorilor de mediu la nivelul localitarii este:

Factorul de mediu apa poate fi considerat relativ poluat, propice amplasarii functiunii de
locuire, dar apele de suprafatd se incadreaza in general la categoriile Il si lll din cauza

deversarii apelor uzate neepurate in ele.

Factorul de mediu aer este singurul care inregistreaza un grad de poluare mai ridicat
sezonier, generat de incéalzire si permanent generat de circulatii. Gradul de poluare al
aerului este mult sub limitele concentratiilor maxime admise si sub nivelele de atentie in
interiorul zonelor depértate de circulatiile majore si peste acele limite in zonele adiacente
circulatiilor importante.

Factorul de mediu sol poate fi considerat cel mai poluat din cauza existentei sondelor
care au generat sapaturi pentru executia lor, pentru constructia conductelor de petrol
brut, constructia batardourilor, constructia drumurilor de exploatare. Alt element de
apreciere al gradului mare de poluare il constituie depozitarea de multe ori direct de solul
neprotejat al batardourilor de pamant, a materialelor de extractie si exploatare curenta
(aditivi si piese de schimb) si a tuturor materialelor de constructii si a depozitelor
spontane de deseuri.

Vegetatia la modul general nu poate fi considerata afectata de poluare pentru ca este fie
prea sporadica, fie prea departata de sursele mari si permanente de poluare.

Poluarea fonicé si vibratiile sunt inregistrate in lungul circulatiilor majore.

2.8 — Optiuni ale populatiei:

Orasul Bragadiru este situat in imediata vecinatate a municipiului Bucuresti, acesta
fiind pricipalul atu pe care, alaturi de valorile intrinseci ale localitdtii (cadrul natural +
populatia), pe care le poate valorifica. Interesul din mediul exterior localitatii priveste
valorificarea terenurilor in special ale celor care pot avea o functionalitate eficienta cat
mai rapida. Astfel s-a observat un interes crescut asupra terenurilor situate th planul
imediat urmator actualelor zone dezvoltate, intrucat terenurile existente in partea veche a
comunei nu corespund din punct de vedere al conformarii acestora, actualelor cerinte de
organizare interioara, ele fiind conformate vechilor cerintelor agricole mai mult decat
rezidentiale.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 — Concluzii ale studiilor de fundamentare:

in vederea respectarii legislatiei n vigoare s-a intocmit un Studiu de Oportunitate
avand ca obiectiv prezentarea argumentelor privind DETALIEREA SI MODIFICAREA
PARTIALA A REGLEMENTARILOR EXISTENTE prin P.U.G.-ul orasului Bragadiru a
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terenului studiat in suprafata de 51.130mp situat in Orasul Bragadiru, Tarlaua 40, Parcele
14,15,16,17, Nr. Cadastral 129713, judetul llfov.

Dezvoltarea localitatii Bragadiru din ultimul timp a generat o crestere a populatiei
acesteia in acelasi timp cu cea a cerintelor populatiei. De aceea prezenta operatiune
urbanistica participa, alaturi de alte proiecte de dezvoltare la cresterea cantitativa si
calitativa a functiunii rezidentiale.

Conform Memoriu General aferent PUG Bragadiru aprobat, la capitolul 2.10
Disfunctionalitéati la nivelul localitétii, este precizat:

“Populatia orasului Bragadiru este caracterizatd in prezent de fenomene
demografice pozitive, respectiv cresterea volumului populatiei datoraté sporurilor migrator
si natural pozitive si ratei ridicate a natalitatii, peste nivelul national. Aceste cresteri se vor
mentine si in perspectiva anului 2020, eventualele disfunctionalitati putand sa rezulte din
cererea mai mare de locuinte sau un necesar mai mare de infrastructurd scolara fata de
dotarile existente.”

Astfel ca prioritdtile in aceste sens au fost:

- Realizarea dotarilor prin initiativa investitorilor privati a viitoarelor mari
ansambluri de locuinte;

- Respectarea regulilor de folosire durabila a terenurilor din oras conform
Planului de Urbanism General atéat pentru construirea de locuite cat si pentru dotarile
aferente necesare;”

La acestea adaugandu-se:

- Amenajarea corespunzatoare (cu mobilier urban, trasee pietonale, iluminat

public etc.) a terenurilor aferente malurilor rdurilor (pentru zonele din intravilan);

- Modernizarea si reorganizarea sistemului de circulatii existent, conform

normelor legale privind organizarea circulatiilor.”

3.2 — Prevederi ale PUG:

Regim tehnic: potrivit reglementarilor din Planul Urbanistic General aprobat al
Orasului Bragadiru conform HCL nr.98/2015, terenul studiat se incadreaza in:

UTR 17 - Zona de locuinte, in curs de dezvoltare cu potential natural datorat

proximitatii raului Ciorogarla.

L1 - SUBZONA PENTRU LOCUIRE INDIVIDUALA CU REGIM DE INALTIME DE
PANA LA P+2E+M

P.O.T. MAXIM = 35%

C.U.T. MAXIM = 1,4 mp ADC/mp teren

H. MAXIM = P+2E+M (10 metri la cornisa)

V1 - SUBZONA SPATIl VERZI PUBLICE CU ACCES NELIMITAT (PARCURI,
GRADINI, SCUARURI, PLANTATII ALINIAMENT, AMENAJARI LOCALE)
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3.3 — Modernizarea circulatiei:

Accesul carosabil si pietonal vor fi asigurate din str.13 Decembrie propusa spre
supralargire si modernizare.

Conform PUG Bragadiru circulatiile existente vor fi reglementate ca strazi de
categoria a lll-a (colectoare) si vor avea un profil reglementat de 13,00m dupa cum
urmeaza:

- o0 bandd pe sens de 3,50m, spatii verzi aferente circulatiilor (plantatie de
aliniament) de 1,00m pe ambele sensuri si trotuare de 2,00 m pe ambele sensuri,
echipate cu casete pentru retele edilitare (aliniament propus la 6,50m din axul
existent).

Exceptie de la profilul reglementat prin PUG Bragadiru pentru str. 13 Decembrie
este prevazutd in zona adiacentd subzonei Lc (unde se permite realizarea de spatii
comerciale la parter) si astfel profilul se reglementeaza dupa cum urmeaza:

- 0 banda pe sens de 3,50m, locuri de parcare longitudinala de 2,50m, spatii verzi
aferente circulatiilor (plantatie de aliniament) de 1,00m pe ambele sensuri si
trotuare de 1,50 m in zona parcarii, echipate cu casete pentru retele edilitare
(aliniament propus la 8,50m din axul existent doar pe zona parcarii).

Circulatiile interioare vor fi reglementate ca circulatii de categoria a IV-a (drum de
deservire locala) si vor avea un profil reglementat de 9,00m dupa cum urmeaza:

- carosabil de 6,00 m, spatiu verde 1,00 m (doar pe o parte a drumului) si trotuare
pe ambele sensuri de 1,00 m echipate cu casete pentru retele edilitare.

3.4 — Zonificare functionala
— reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici:

Prin prezentul PLAN URBANISTIC ZONAL se propune Consiliului Local Bragadiru
aprobarea unui Regulament de Construire pentru obiectivul ,,LOCUINTE INDIVIDUALE
(IZOLATE, CUPLATE Sl INSIRUITE), LOCUINTE COLECTIVE, GRADINITA, PARC,
CIRCULATII, UTILITATI” pe amplasamentul situat in Orasul Bragadiru, Tarlaua 40,
Parcele 14,15,16,17, Nr. Cadastral 129713, judetul lifov.

Propunerea se incadreaza in strategia de dezvoltare a zonei conform PUG
Bragadiru si detaliazd zona rezidentiala, cu modificari intr-o subzona prin schimbarea
tipologiei de locuire — din locuire individuald realizand si locuire colectiva, pentru a
raspunde cat mai multor cerinte de locuinte din partea persoanelor tinere.

Ansamblul va fi organizat din mai multe subzone functionale in functie de tipologia
de locuire.

Locuirea va fi individuala si colectiva, iar predominanta va fi cea de tip individual,
care va fi de doua tipuri:

- Locuinte pe loturi avand suprafete cuprinse intre 250mp si 400mp, in sistem cuplat
sau izolat, amplasate in zona centrala a ansamblului;

- Locuinte pe loturi avand suprafete cuprinse intre 150mp si 252mp, in sistem
insiruit sau cuplat, amplasate in zona sudica a ansamblului;
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- Locuintele colective vor avea un regim de inadltime P+3E+M cu parter comercial,
amplasate in zona nordica a ansamblului.

Ansamblul de locuinte va fi deservit de o subzona destinatd institutilor de
invatamant cu destinatia gradinitd amplasatad adiacent zonei parcului Si accesibila din
intregul ansamblu rezidential.

Malul raului Ciorogarla va avea o zona de protectie cu interdictie de construire de
15,0m conform PUG Bragadiru si Legii apelor nr.107/1996, zona care va fi continuata
catre zona rezidentiala cu o zona verde avand destinatia parc.

Se recomanda amenajarea peisajera a unei zone de promenada adiacent malului
raului Ciorogarla conform Aviz nr.9407/10/4C din 23.12.2020 emis de CJ lifov — CTATU.

in zona de Sud a terenului, fatéd de limita de proprietate comuna cu rezerva de
teren amplasata in partea sudicd a terenului, se va mentine o rezerva de teren pentru o
posibilitate de lotizare ulterioara cu functiunea mentinuta din PUG Bragadiru de locuire
individuala — reglementata cu subzona L1.

Tot conform Avizului nr.9407/10/4C din 23.12.2020 emis de CJ llfov — CTATU se
propune orientativ o legatura in partea de Sud intre circulatile propuse si circulatia
existenta (De 209/6), prin urmatoarele masuri prevazute in Plansa 2.1 Reglementari
urbanistice — Sectiunea Circulatii:

- Se va rezerva teren in zona Sud-Vestica a terenului reglementat prin prezentul

PUZ pentru o posibila dezvoltare a acestei circulatii ulterioare;

- Se va urmari realizarea acestei circulatii si prin terenul invecinat aflat la dispozitia

UAT Bragadiru, teren pozitionat la Sudul terenului reglementat prin prezentul PUZ,

atunci cand situatia juridica a acestuia va fi clarificata.

Terenul va fi reglementat in corelare cu Reactualizare PUG Bragadiru aprobata cu
Hotararea nr. 98/15.10.2015 de Consiliul Local Bragadiru dupa cum urmeaza:

Li - SUBZONA PENTRU LOCUIRE INDIVIDUALA CU REGIM DE INALTIME DE
PANA LA P+2E+M

P.O.T. MAXIM = 45% (locuinte insiruite)

P.O.T. MAXIM = 35% (locuinte cuplate/izolate)

C.U.T. MAXIM = 1,6 mp ADC/mp teren (locuinte insiruite)

C.U.T. MAXIM = 1,4 mp ADC/mp teren (locuinte cuplate/izolate)

H. MAXIM = 10 metri la cornisa (P+2E+M)

Lc - SUBZONA PENTRU LOCUIRE COLECTIVA, COMERT, SERVICII DE
INTERES GENERAL

P.O.T. MAXIM = 25%

C.U.T. MAXIM = 1,4 mp ADC/mp teren

H. MAXIM = 14 metri la cornisa
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IS1 - SUBZONA PENTRU INSTITUTII DE INVATAMANT
P.O.T. MAXIM = 25%

C.U.T. MAXIM = 1,4 mp ADC/mp teren

H. MAXIM = 14 metri la cornisa

V1 - SUBZONA SPATII VERZI PUBLICE CU ACCES NELIMITAT (PARCURI,
GRADINI, SCUARURI, PLANTATII ALINIAMENT, AMENAJARI LOCALE)

P.0.T. MAXIM = 10% (cu construdiii, platforme, circulatii carosabile si pietonale)
C.U.T. MAXIM = 0,15 mp ADC/mp teren

H. MAXIM = 3 metri la cornisa

TE - SUBZONA SPATII PENTRU RETELE TEHNICO - EDILITARE
P.O.T. MAXIM = 50%

C.U.T. MAXIM = 1,5 mp ADC/mp teren

H. MAXIM = 6 metri la cornisa, 11metri la coama

Propunerile urbanistice pentru terenul studiat au fost stabilite in corelare cu

propunerile documentatiilor de urbanism elaborate si avizate anterior, avand ca scop o
dezvoltare armonioasa si functionala a noii zone rezidentiale.

Locuintele individuale se vor inscrie in edificabile maxime determinate de

urmatoarele retrageri astfel:

)
)

Retragerea la minim 5,0 m (zona parcarilor) / 3,0 m fata de aliniamentul propus;
Retragerea de H/2 dar nu mai putin de 3,0 m fatd de limitele laterale ale
proprietatii;

Retragerea de H/2 dar nu mai putin de 5,0 m fatd de limita posterioard a
proprietatii.

Locuintele colective se vor inscrie in edificabile maxime determinate de

urmatoarele retrageri astfel:

)
)

Retragerea de min. 5,0 m fata de aliniamentul propus la str. 13 Decembrie;
Retragerea de H/2 dar nu mai putin de 9,0 m fata de limita de Sud a proprietatii (a
subzonei Lc);

Retragerea de H/2 dar nu mai putin de 5,0 m fata de limita de Vest a proprietatii (a
subzonei Lc);

Retragerea de minim de 10,0 m fata de limita proprietatii dinspre raul Ciorogarla.
Constructiile de invédtdmant se vor inscrie in edificabile maxime determinate de

urmatoarele retrageri astfel:

)

Retragerea de min. 5,0 m fata de aliniamentele propuse ale circulatiilor existente
sau propuse

Retragerea de H/2 dar nu mai putin de 5,0 m fata de limitele laterale ale
proprietatii;

Retragerea de minim de 10,0 m fata de limita proprietatii dinspre raul Ciorogarla.
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BILANT TERITORIAL
Subzona functionala SUPRAFATA(mp) PROCENT (%)
Li — locuire individuala 24.475,4 47,9
Lc — locuire colectiva 6.093,0 11,9
IS1 — invatamant 2.603,0 5,1
V1 - parc 4.633,4 9.1
TE — echipare edilitara 1.860,9 3,6
T2 - cédi de comunicatie rutiera 9.600,4 18,8
Rezerva teren 1.864,4 3,6
TOTAL 51.130,4 100,0
BILANT FUNCTIONAL

Subzoni functionala | SUPRAFATA(mp) | PROCENT (%)
Li — LOCUIRE INDIVIDUALA

Spatii verzi 7.342,6 30,0

Constructii 8.861,4 36,2

Circulatii 8.271,4 33,8
TOTAL 244754 100,0
Lc - LOCUIRE COLECTIVA, COMERT, SERVICII

Spatii verzi 1.827,9 30,0

Constructii 1.523,2 25,0

Circulatii 2.741,8 45,0
TOTAL 6.093,0 100,0
IS1 - INSTITUTII DE INVATAMANT

Spatii verzi 780,9 30,0

Constructii 650,8 25,0

Circulatii 1.171,4 45,0
TOTAL 2.603,0 100,0
V1 - SPATII VERZI CU ACCES NELIMITAT

Spatii verzi 4.170,1 90,0

Constructii, platforme, circulatii 463,3 10,0
TOTAL 4.633,4 100,0
TE — RETELE TEHNICO - EDILITARE

Spatii verzi 372,2 20,0

Constructii 930,4 50,0

Circulatii 558,3 30,0
TOTAL 1.860,9 100,0
CIRCULATII

Spatii verzi 480,0 5,0

Circulatii 9.120,4 95,0
TOTAL 9.600,4 100,0
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Parcarea si gararea se vor asigura conform prevederilor Regulamentului Local de
Urbanism aferent PUG Bragadiru cu privire la asigurarea locurilor de parcare, cu
reglementari specifice pentru fiecare subzona functionala.

Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati trebuie
asigurata doar in interiorul parcelelor.

Se prevede 1 loc de parcare pentru fiecare unitate locativa sub 100 mp utili,
respectiv doud pentru cele ce depasesc 100 mp utili.

0,5% din numarul locurilor de parcare a autoturismelor vor fi prevazute si
conformate pentru persoane cu handicap locomotor, iar prin amplasarea acestora se va
asigura si protectia circulatiei pietonale a utilizatorilor locurilor respective, avand in vedere
prevederile reglementarilor tehnice aplicabile.

3.5 — Dezvoltarea echiparii edilitare

Sursa de alimentare cu apd — reteaua publica, prin extinderea acesteia in zona

studiata prin PUZ.

Colectarea apelor uzate menajere se va realiza prin racordarea lucrarilor propuse

la reteaua publica de canalizare, prin extinderea acesteia in zona studiata prin PUZ.

Colectarea apelor pluvilale din zona studiatd prin PUZ se va realiza in sistem

divizor, dupa cum urmeaza:

- Apele pluviale colectate de pe suprafetele sarpantelor/acoperisurilor vor fi
colectate si dirijate catre spatiile verzi:

- Apele pluviale colectate de pe suprafetele betonate vor fi colectate gravitational
prin dirijarea lor catre zona destinata retelelor tehnico-edilitare, trecute prin
separatorul de hidrocarburi si ulterior colectare intr-un bazin de retentie. Apele
convetional curate rezultate vor fi folosite fie la intretinerea spatiilor verzi din
zona studiata (inclusiv din parc), fie deversate in raul Ciorogarla.

Solutiile de echipare alimentare cu apa si canalizare au fost avizate de catre Apa-
Canal llifov S.A. conform Avize nr.16.303 si 16.304 din 07.09.2020 precum si de catre
A.N. Apele Romane — Administratia Bazinala de Apa Arges - Vedea conform Aviz nr.237
— IF din 18.12.2020 cu urmatoarele conditii:

1. Inainte de intocmirea temei de proiectare beneficiariiftitularii investitiei vor

realiza un Studiu de inundabilitate intocmit de cétre o unitate certificatd de

Ministerul Apelor si Padurilor.

2. Dacad in zona inundabila se propune construirea de noi obiective economice

sau sociale, inclusiv de noi locuinte sau anexe ale acestora, va fi necesar ca

beneficiarul s& solicite la S.G.A. llfov — Bucuresti un Aviz de amplasament,

conform Ordinului M.M.G.A. nr.2 din 04.01.2006, pentru aprobarea Normelor

metodologice privind avizul de amplasament, in baza unei documentatii tehnice

intocmita de cétre o unitate atestatd conform legislatiei in vigoare.

3. Corelarea lucrarilor de alimentare cu apéa si canalizare cu cele ale Primériei

orasului Bragadiru.
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4. Pentru toate lucrdrile de investitii ce vor avea legaturd cu apele se vor
solicita Tn mod obligatoriu avize de gospodarire a apelor pe baza unor
documentatii tehnice intocmite conform normativelor in vigoare.

5. In conformitate cu prevederile Legii Apelor nr.107/1996, cu modificarile si
completérile ulterioare,

- Ar. 3, alin.(1)"apartin domeniului public al statului apele de suprafatd cu
albiile lor minore cu lungimi mai mari de 5 km $i cu bazine hidrografice ce
depasesc suprafata de 10 kmp, malurile si cuvetele lacurilor, precum si
apele subterane, apele maritime inferioare, faleza si plaja marii, cu bogatiile
lor natural si potentialul valorificabil, marea teritoriald si fundul apelor
maritime”.

- Ar. 40, alin.(1) “in scopul asigurarii protectiei albiilor, malurilor, constructiilor
hidrotehnice si imbunadtéatirii regimului de curgere al apelor, se instituie zone
de protectie...”, respective alin. 2 “latimea zonelor de protectie ester stabilita
conform anexei nr.2, ...”

e Anexa nr.2 alin. a), Idtimea zonei de protectie in lungul cursurilor de
apd, este urmatoarea:
- 5 m, atunci cand latimea cursului de apa este sub 10m;
- 15 m, atunci cand latimea cursului de apd este intre 10 — 50m;
- 20 m, atunci cand latimea cursului de apa depéaseste 51 m.

- Art. 49, alin.(1) “Se interzice amplasarea in zona inundabila a albiei majore
si in zonele de protectie precizate la art.40 de noi objective economice sau
sociale, inclusive de noi locuinte sau anexe ale acestora”.

Alimentarea cu energie electricd si gaze naturale se vor realiza prin extinderea
retelelor existente in zona studiata prin PUZ.

Se propune devierea partiala a LEA 20kV existenta in LES, conform Autorizatiei
de Construire nr.1335 din 18.12.2020 emisa de Primaria Orasului Bragadiru si Fisei de
solutie nr.317582/16.09.2020 pentru deviere LEA 20kV emisa de E-distributie Muntenia
S.A.

Pentru colectarea degeurilor sterile si biodegradabile, se va institui un regim
special, prin care sa se protejeze panza freaticd din aceastd zona. Astfel, colectarea se
va face prin intermediul ghenelor de gunoi in europubele in spatii special amenajate de
depozitare din interiorul imobilului pana la preluarea acestora si care sa respecte
reglementarile in vigoare privind normele de igiena si sanatatea populatiei.

Deseurile menajere vor fi preluate de cisterne auto speciale Si vor fi transportate la
cea mai apropiatd platformd de gunoi amenajatd special pentru a nu se produce in
aceasta zona nici cea mai mica poluare a factorilor de mediu (apa, aer, sol, subsol).

Se interzice depozitarea deseurilor in locuri neautorizate.

Preluarea deseurilor de firme specializate se va face ritmic Tn vederea evitarii
depozitarii gunoiului pe termen care sa nu respecte legislatia in vigoare.
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3.6 — Protectia mediului

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.

Terenul care nu este acoperit cu constructii, alei, platforme va fi plantat; la fiecare
100 mp se va planta un arbore.

Arborii se amplaseaza la minim 2,0m de limitele laterale sau posterioare ale
parcelei.

Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi
inconjurate cu un gard viu de 1,2 metri inaltime.

Spatiile verzi vor ocupa minim 30% din suprafata parcelei pentru functiunea de
locuire.

Prin prezenta propunere, neexistand surse majore de poluare si/sau degradare a
mediului, nu se prevad masuri speciale pentru protectia mediului.

3.7 — Obiective de utilitate publica

In vederea realizarii supral&rgirii si modernizarii tramei stradale majore din zona
studiatd prin PUZ, a realizarii noilor circulatii care sa deserveasca zonele funcfionale
propuse, precum si a realizarii unor zone de interes public, s-au rezervat suprafete de
teren pentru a fi trecute din Domeniul Privat al Primariei Orasului Bragadiru in Domeniul
Public al Orasului Bragadiru, dupa cum urmeaza :

T1 — Subzona pentru cai de comunicatie rutiera
- Pentru realizarea supralargirii strazii 13 Decembrie — 1.114mp
- Pentru realizarea circulatiilor noi de deservire locala — 8.486mp

V1 — Subzona pentru spatii verzi cu acces nelimitat (parcuri, gradini,
scuaruri, plantatii aliniament, amenajari)
- Pentru realizarea zonei V1 — 4.633mp

Suprafatele exacte vor fi stabilite Tn_ momentul realizarii_investitiilor propuse prin
UZz.

4. CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE

4.1 — Consecintele realizarii obiectivului propus:

Propunerea participa la intregirea dezvoltarii zonei rezidentiale nou dezvoltate din
orasul Bragadiru, constituindu-se ca urmatorul plan de dezvoltare a functiunilor din
Municipiul Bucuresti.

Consecintele economice si sociale ale implementarii investitiei tin de cresterea
numarului de locuitori din zond si implicit a utilizatorilor spatiului urban, cu nevoile
aferente. Permisivitatile in ceea ce priveste serviciile de interes general si institutiile

Pagina 15 din 16
www.telluris.ro - office@telluris.ro - Tel.: 0723.48.55.46 / 0721.137.202




proiect PLAN URBANISTIC ZONAL - PROIECT nr.10.07U/2020
E URI s Tarlaua 40, Parcele 14,15,16,17, Nr. cadastral 129713, Oras BRAGADIRU, Judetul ILFOV

publice premise prin Regulamentul Local de Urbanism aferent acestui PUZ vin in
completarea celor prevazute prin RLU PUG Bragadiru pentru a raspunde acestor nevoi.
Interventia este una punctuala, integrandu-se in tendin{a de dezvoltare a zonei.
Dezvoltarea de-a lungul timpul a fost una de tip punctual si astfel s-a ajuns in
actualul stadiu — acela al unei dezvoltarii zonale — bine corelate si coordonate, participand
asftfel la cresterea valorii intregii zone.

4.2 — Masuri ce decurg in continuarea P.U.Z.:

Emiterea Autorizatiilor de Construire pentru realizarea constructiilor prezentului
PUZ va fi conditionatéd de efectuarea lucrarilor de sistematizare verticald in baza unui
Proiect de Sistematizare Verticala, care va respecta datele din studiul geotehnic,
recomandarile si_conditile din Avizul emis de AN Apele Romane, in corelare cu
reglementarile prezentului PUZ.

Ca masuri ulterioare se impun:

» Elaborarea documentatjilor pentru operatiunile cadastrale;

= Sistematizarea verticala a terenului;

* Elaborarea documentafiilor pentru infrastructura tehnico - edilitara si
realizarea acesteia;

» Elaborarea documentatiilor pentru infrastructura rutierd si realizarea
acesteia;

* Elaborarea documentatiilor pentru obtinerea Autorizatilor de Construire si
Realizarea constructiilor si amenajarea spatiilor publice.

Pentru stabilirea regulilor de baza privind modul de ocupare a terenurilor si de
realizare a constructiilor au fost stabilite lucrarile admise sa se realizeze sau cele
interzise.

Pe baza documentatiei de fatd, aprobata de organele abilitate in acest sens, a
aprobarilor si avizelor solicitate prin Certificatul de Urbanism se vor elabora
documentatjile pentru obtinerea Autorizatiilor de Construire.

Proiectant specialitate URBANISM
TELLURIS PROIECT S.R.L.

Intocmit,
Urb. Madalina Mares
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REGULAMENT DE URBANISM

aferent Planului Urbanistic Zonal

TITLUL 1: PRESCRIPTII GENERALE

1.1ROLUL REGULAMENTULUI DE URBANISM

Planul urbanistic zonal are caracter de reglementare specifica detaliata pentru o zona
din localitate si asigura corelarea dezvoltarii urbanistice complexe a zonei cu prevederile
planului urbanistic general al localitatii din care face parte.

Prin PUZ se stabilesc reglementarile de urbanism — permisiuni i restrictii — necesar a
fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor din zona studiata.

Regulamentul local de wurbanism aferent Planului Urbanistic Zonal este o
documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de
utilizare a terenurilor si de amplasare a constructiilor pe terenurile situate in Orasul
Bragadiru, Tarlaua 40, Parcele 14,15,16,17, Nr. Cadastral 129713, judetul lifov.

Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice
locale si se aproba conform legislatiei in vigoare.

Modificarea Regulamentului local de urbanism aprobat se va face numai in conditiile
in care modificarile nu contravin prevederilor regulamentului general de urbanism.

Prin derogare se intelege modificarea doar a uneia dintre conditile de construire:
aliniere; POT; CUT; regim de inal{ime.

Modificarea mai multor conditii de construire constituie modificare a regulamentului si
poate avea loc numai pe baza unei documentatii de urbanism elaborate si aprobate conform
legii astfel:

Prin Planul urbanistic zonal se stabilesc, in baza analizei contextului social, cultural
istoric, urbanistic si arhitectural, reglementari cu privire la regimul de construire, functiunea
zonei, indltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de
ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fatd de aliniament si distantele fata de limitele
laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele
admise.

1.2_ CADRUL LEGAL

Baza legala a elaborarii Regulamentului local de urbanism este Legea 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismului, actualizatd prin O.G. nr.69/2004, Legea
nr.289/2006 si Legea nr.242/2009, O.G. nr.7/2011 si Legea nr.190/2013, completate cu alte
acte legislative specifice sau complementare domeniului.
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In cadrul regulamentului local de urbanism se preiau prevederile cuprinse in
documentatiile de urbanism si proiectele intocmite anterior sau concomitent cu elaborarea
PUZ.

1.3CORELARE CU ALTE DOCUMENTE DE URBANISM

Prezentul regulament de urbanism reprezinta o derogare de la prevederile Planului
Urbanistic General al orasului Bragadiru, ceea ce presupune modificarea si adaptarea
regulamentului local de urbanism aferent PUG. Actualul PUG al orasului este reactualizat in
anul 2015 de MINA-M-COM S.R.L. si URBAN ARHITECTURAL MANAGEMENT S.R.L. si
aprobat de Consiliul Local Bragadiru prin HCL nr.98 din 15.10.2015.

Elementele derogatorii sunt:
= Detalierea si partial modificarea conditiilor de construibilitate;
= Propunerea unei operatiuni urbanistice importante ca arie, volum de constructii
si complexitate a lucrarilor de infrastructura tehnica.

Dupa aprobarea de catre Consiliul Local al orasului Bragadiru a prezentului
regulament, prevederile acestuia vor fi preluate de catre viitorul Plan Urbanistic General al
localitdtii. De asemenea, pana la elaborarea viitorului PUG, regulamentele documentatiilor
ulterioare de tip PUZ pentru zonele Tnvecinate se vor corela cu prevederile acestui
regulament.

Prezentul Plan urbanistic Zonal s-a corelat cu:

= Plan de Amenajare a Teritoriului Judetean llfov — elaborat de URBANPROIECT
Bucuresti Tn anul 1997 — reactualizat in anii 2003 — 2004;

» Reactualizare Plan Urbanistic General al orasului Bragadiru — documentatia proiect
nr.U73/2012 elaboratd de MINA-M-COM S.R.L. si URBAN ARHITECTURAL
MANAGEMENT S.R.L., aprobat de catre Consiliul Local al comunei Bragadiru prin
HCL nr.98/15.10.2015;

1.4DOMENIUL DE APLICARE
Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul local de urbanism aferent, cuprind norme
obligatorii pentru autorizarea si executarea constructiilor pe orice categorie de terenuri, in
limitele teritoriului studiat prin PUZ, Orasul Bragadiru, Tarlaua 40, Parcele 14,15,16,17, Nr.
Cadastral 129713, judetul llifov.

Pentru o buna reglementare a zonei, terenul a fost impartit in zone cu prevederi
specifice pentru fiecare.

Regulamentul local de urbanism se aproba prin Hotararea Consiliului Local, pe baza
avizelor si acordurilor obfinute, prevazute prin lege.

In conformitate cu H.G.R. nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, se va avea in vedere:
Y pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit, precum si

depistarea si diminuarea surselor de poluare in scopul imbunatatirii factorilor de

mediu, conservarea, restaurarea, reabilitarea si protejarea patrimoniului construit;
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)

protejarea zonelor cu valoare arheologica, ambientala, peisagistica, ecologica si
sanitara;

respectarea interesului public prin rezervarea amplasamentelor pentru obiective de
utilitate publica si realizarea lucrarilor cu caracter public.

TITLUL 2: REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A

TERENURILOR SI DE REALIZARE A CONSTRUCTIILOR

Orice constructie (cladire cu amenajarile sale exterioare), drumuri, retele edilitare,

imprejmuiri etc. se vor realiza numai in intravilanul aprobat al localitatii, in baza eliberarii
Certificatelor de Urbanism si avizarii, aprobarii si eliberarii Autorizatiilor de Construire cu
respectarea prevederilor prezentului Regulament.

Emiterea Autorizatiilor de Construire pentru realizarea constructiilor prezentului PUZ

va fi conditionatd de efectuarea lucrarilor de sistematizare verticald in baza unui Proiect de

Sistematizare Verticald, care va respecta datele din studiul geotehnic, recomandarile si

conditiile din Avizul emis de AN Apele Romane, in corelare cu reglementarile prezentului

PUZ.

Conform Aviz nr.237 — IF din 18.12.2020 emis de catre A.N. Apele Romane —

Administratia Bazinala de Apa Arges - Vedea se prevad urmatoarele conditii:

1. Inainte de intocmirea temei de proiectare beneficiariittitularii investitiei vor
realiza un Studiu de inundabilitate intocmit de catre o unitate certificatd de Ministerul
Apelor si Padurilor.

2. Daca in zona inundabild se propune construirea de noi obiective economice
sau sociale, inclusiv de noi locuinte sau anexe ale acestora, va fi necesar ca
beneficiarul sé solicite la S.G.A. lifov — Bucuresti un Aviz de amplasament, conform
Ordinului M.M.G.A. nr.2 din 04.01.2006, pentru aprobarea Normelor metodologice
privind avizul de amplasament, in baza unei documentatii tehnice intocmita de céatre o
unitate atestata conform legisiatiei in vigoare.

3. Corelarea lucrarilor de alimentare cu apa si canalizare cu cele ale Primariei
orasului Bragadiru.
4. Pentru toate lucrdrile de investitii ce vor avea legéturd cu apele se vor solicita

in mod obligatoriu avize de gospodérire a apelor pe baza unor documentatii tehnice
Intocmite conform normativelor in vigoare.

5. n conformitate cu prevederile Legii Apelor nr.107/1996, cu modificérile si
completarile ulterioare,
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Art. 3, alin.(1)"apartin domeniului public al statului apele de suprafata cu albiile
lor minore cu lungimi mai mari de 5 km si cu bazine hidrografice ce depasesc
Suprafata de 10 kmp, malurile si cuvetele lacurilor, precum si apele subterane,
apele maritime inferioare, faleza si plaja marii, cu bogatiile lor natural si
potentialul valorificabil, marea teritoriald si fundul apelor maritime”.
Art. 40, alin.(1) “in scopul asigurarii protectiei albiilor, malurilor, constructiilor
hidrotehnice si imbundatatirii regimului de curgere al apelor, se instituie zone de
protectie...”, respective alin. 2 ‘latimea zonelor de protectie ester stabilitd
conform anexei nr.2, ...”
e Anexa nr.2 alin. a), ldtimea zonei de protectfie in lungul cursurilor de
apa, este urmatoarea:

- 5 m, atunci cand ldtimea cursului de apé este sub 10m;

- 156 m, atunci cand latimea cursului de apé este intre 10 — 50m;

- 20 m, atunci cand latimea cursului de apa depaseste 51 m.
Art. 49, alin.(1) “Se interzice amplasarea in zona inundabilad a albiei majore si in
zonele de protectie precizate la art.40 de noi obiective economice sau sociale,
inclusive de noi locuinte sau anexe ale acestora”.

La eliberarea Autorizatiei de Construire se vor verifica urmatoarele:

)
)

dreptul de proprietate al solicitantului asupra terenului;

respectarea conditiilor impuse de Certificatul de Urbanism Tn vederea obtinerii
Autorizatiei de Construire;

respectarea functiunii prevazute de regulament de catre funciiunea propusa;
respectarea conditiilor de amplasare a construciiilor conform prezentului
Regulament;

respectarea indicilor si indicatorilor urbanistici prevazuti prin prezentul
Regulament;

asigurarea acceselor, circulatjilor interioare si numarului de parcaje conform
normelor in vigoare;

asigurarea utilitatilor.

Zonificarea functionala a terenurilor este prevazuta in plansa nr.2.1 — Reglementari
Urbanistice — scara 1:1.000.

2.1REGLEMENTARI PRIVIND PASTRAREA INTEGRITATI MEDIULUI _SI

PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL Si CONSTRUIT

In vederea accesului la cursurile de apa si la lucrarile hidrotehnice, In scopul
mentinerii integritatii albiilor minore pentru efectuarea interventiilor operative in situatii
exceptionale, in jurul lacurilor naturale sau artificiale, barajelor si prizelor, precum si celorlalte
lucrari hidrotehnice, se instituie zone de protectie conform Legii Apelor nr.107/1996—Anexa 2.
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Zonele de protectie sanitara se delimiteaza de catre autoritatile administratiei publice
judetene pe baza avizului organelor de specialitate ale administratiei publice.

Conform art.8 (1) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin
amplasament, functiune, volumetrie si aspect arhitectural — conformare goluri, raport plin-gol,
materiale utilizate, Tnvelitoare, paleta cromatica etc. — depreciaza valoarea peisajului, este
interzisa.

Colectarea deseurilor se va face la nivel de zona, prin activitati de salubrizare care vor
fi de natura sa nu creeze probleme de sanatate, poluarea mediului sau sa degradeze cadrul
ambiental si imaginea civilizata.

2.2REGLEMENTARI PRIVIND SIGURANTA CONSTRUCTIILOR S$I LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

Autorizarea executarii constructiilor va {ine seama de zonele de servitute si de
protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, gaze, canalizare si ale cailor de
comunicatie conform art.11 din R.G.U.

Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice precum si
in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica,
conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea lucrari de
infrastructura este interzisa. Fac exceptie construciiile si amenajarile care au drept scop
prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora conform art.11 — R.G.U.

Asigurarea echipdrii tehnico — edilitare in zona se va face cu respectarea art.13 —
R.G.U.

Conform art.16 — R.G.U. Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au
fost rezervate in planuri de amenajare a teritoriului, pentru realizarea de lucrari de utilitate
publica, este interzisa.

2.3INDICATORII URBANISTICI

Procentul de ocupare a terenului (P.O.T.) in sensul prezentului regulament reprezinta
raportul dintre suprafata construitd (amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a
perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafaia construita este suprafata
construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc
planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de
nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include
in suprafata construita.

Coeficientul de ocupare a terenului (C.U.T.) in sensul prezentului regulament reprezinta
raportul dintre suprafata construitd desfasurata (suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si
suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de referinta. Nu se iau in calculul suprafetei
construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu inaliimea libera de péna la 1,80 m,
suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice
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sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si
neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile,
aleile de acces pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protecitie.

Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:

- daca o constructie noua este edificata pe un teren care contine o cladire care nu
este destinata demolarii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeaza
adaugandu-se suprafata planseelor existente la cele ale construciiilor noi;

- daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren
deja construit, indicatorii urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenului
initial, adaugandu-se suprafata planseelor existente la cele ale noii construcitii.

TITLUL 3: ZONIFICARE FUNCTIONALA

o Destinatia terenurilor si constructiilor
Conform art.37 — R.G.U. prin destinatia unui teren sau a unei construciii se intelege
modul de utilizare a acestora, conform functiunii prevazute in reglementarile cuprinse in
Regulamentele locale aferente planurilor de urbanism.

In vederea respectarii legislatiei in vigoare s-a intocmit un Studiu de Oportunitate
avand ca obiectiv prezentarea argumentelor privind DETALIEREA S| MODIFICAREA
PARTIALA A REGLEMENTARILOR EXISTENTE prin P.U.G.-ul orasului Bragadiru a
terenului studiat in suprafatd de 51.130mp situat in Orasul Bragadiru, Tarlaua 40, Parcele
14,15,16,17 judetul lifov.

Funciiunile propuse sunt:

Li - SUBZONA PENTRU LOCUIRE INDIVIDUALA CU REGIM DE INALTIME DE
PANA LA P+2E+M

Lc - SUBZONA PENTRU LOCUIRE COLECTIVA, COMERT, SERVICII DE INTERES
GENERAL
IS1 - SUBZONA PENTRU INSTITUTII DE INVATAMANT

V1 _- SUBZONA SPATII VERZI PUBLICE CU ACCES NELIMITAT (PARCURI,
GRADINI, SCUARURI, PLANTATII ALINIAMENT, AMENAJARI LOCALE)

TE - SUBZONA SPATII PENTRU RETELE TEHNICO — EDILITARE
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Rezerva de teren pastratd pentru o lotizare ulterioarda in partea de Sud a
terenului va fi reglementatd conform L1 - SUBZONA PENTRU LOCUIRE
INDIVIDUALA CU REGIM DE INALTIME DE PANA LA P+2E+M din Regulamentul
Local de Urbanism afferent PUG Bragadiru.

Propunerea se incadreaza in strategia de dezvoltare a zonei conform PUG Bragadiru
si detaliaza zona rezidentiala, cu modificari intr-o subzona prin schimbarea tipologiei de
locuire — din locuire individuald realizand si locuire colectiva, pentru a raspunde cat mai
multor cerinte de locuinte din partea persoanelor tinere.

Ansamblul va fi organizat din mai multe subzone functionale Tn functie de tipologia de
locuire.

Locuirea va fi individuala si colectiva, iar predominanté va fi cea de tip individual, care
va fi de doua tipuri:

- Locuinte pe loturi avand suprafete cuprinse intre 250mp si 400mp, in sistem cuplat
sau izolat, amplasate n zona centrald a ansamblului;

- Locuinte pe loturi avand suprafete cuprinse intre 150mp si 252mp, n sistem nsiruit
sau cuplat, amplasate in zona sudica a ansamblului;

- Locuintele colective vor avea un regim de inaltime P+3E+M cu parter comercial,
amplasate Tn zona nordica a ansamblului.

Ansamblul de locuinte va fi deservit de o subzona destinata institutiilor de fnvatamant
cu destinatia gradinita amplasata adiacent zonei parcului si accesibila din intregul ansamblu
rezidential.

Malul raului Ciorogérla va avea o zona de protectie cu interdictie de construire de
15,0m conform PUG Bragadiru $i Legii apelor nr.107/1996, zona care va fi continuata catre
zona rezidentiald cu o zona verde avand destinatia parc.

Se recomanda amenajarea peisajera a unei zone de promenada adiacent malului
raului Ciorogarla conform Aviz nr.9407/10/4C din 23.12.2020 emis de CJ llifov — CTATU.

In zona de Sud a terenului, fatd de limita de proprietate comuna cu rezerva de teren
amplasata in partea sudica a terenului, se va mentine o rezerva de teren pentru o posibilitate
de lotizare ulterioarad cu functiunea mentinutd din PUG Bragadiru de locuire individuald —
reglementata cu subzona L1.

e Circulatii si accese — date generale
Parcela este construibila numai daca are asigurat acces carosabil de minimum 3,50 m
Iatime dintr-o circulatie publica sau privata in mod direct.
In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
cu handicap sau cu dificultati de deplasare.

Accesul carosabil si pietonal vor fi asigurate din str.13 Decembrie propusa spre
supralargire Si modernizare.
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Conform PUG Bragadiru circulatiile existente vor fi reglementate ca strazi de categoria
a lll-a (colectoare) si vor avea un profil reglementat de 13,00m dupa cum urmeaza:

- 0 banda pe sens de 3,50m, spatii verzi aferente circulatiilor (plantatie de aliniament)
de 1,00m pe ambele sensuri i trotuare de 2,00 m pe ambele sensuri, echipate cu
casete pentru retele edilitare (aliniament propus la 6,50m din axul existent).

Exceptie de la profilul reglementat prin PUG Bragadiru pentru str. 13 Decembrie este
prevazuta in zona adiacenta subzonei Lc (unde se permite realizarea de spatii comerciale la
parter) si astfel profilul se reglementeaza dupa cum urmeaza:

- 0 banda pe sens de 3,50m, locuri de parcare longitudinalda de 2,50m, spatii verzi
aferente circulatiilor (plantatie de aliniament) de 1,00m pe ambele sensuri si trotuare
de 1,50 m in zona parcarii, echipate cu casete pentru retele edilitare (aliniament
propus la 8,50m din axul existent doar pe zona parcarii).

Circulatiile interioare vor fi reglementate ca circulatii de categoria a IV-a (drum de
deservire locald) si vor avea un profil reglementat de 9,00m dupa cum urmeaza:

- carosabil de 6,00 m, spatiu verde 1,00 m (doar pe o parte a drumului) si trotuare pe
ambele sensuri de 1,00 m echipate cu casete pentru retele edilitare.

Conform Avizului nr.9407/10/4C din 23.12.2020 emis de CJ lifov — CTATU se propune
orientativ o legatura in partea de Sud intre circulatiile propuse si circulatia existenta(De
209/6), prin urmatoarele masuri prevazute in Plansa 2.1 Reglementari urbanistice —
Sectiunea Circulatii:

- Se va rezerva teren in zona Sud-Vestica a terenului reglementat prin prezentul PUZ
pentru o posibild dezvoltare a acestei circulatii ulterioare;
- Se va urmdri realizarea acestei circulatii si prin terenul invecinat aflat la dispozitia UAT

Bragadiru, teren pozitionat la Sudul terenului reglementat prin prezentul PUZ, atunci

cand situatia juridica a acestuia va fi clarificata.

3.1 Li- SUBZONA PENTRU LOCUIRE INDIVIDUALA

Art. 3.1.1 Utilizari admise

) Locuinte individuale cu maxim P+2E+M niveluri n regim de construire continuu
sau discontinuu, locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni
liberale;

) Servicii si echipamente publice specifice zonei rezidentiale (crese, dispensare,
gradinite);

) Constructii si instalatii aferente echiparii tehnico-edilitare;

) Spatii verzi amenajate;

) Spatii pentru sport si recreere;

) Parcaje la sol;

Y Anexe gospodaresti care nu produc disconfort in suprafata totala construita
desfasurata de maxim 100 mp/unitate locativa,
o bucatarii de vara;
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magazii;

depozite si altele asemenea;
garaje;

piscine neacoperite.

O O O O

Art. 3.1.2 Utilizari admise cu conditionari

)

Se admit functiuni complementare locuirii: comert de proximitate, dotéri de
fnvatdmant, sanatate, servicii si mici activitati manufacturiere, cu urmatoarele
conditii:

suprafata acestora sa nu depaseasca 250 mp ADC;

sa nu genereze transporturi grele;

sa nu atraga mai mult de 5 autoturisme;

sa asigure parcarea a minim 3 autoturisme;

sa nu polueze fonic sau vizual,

sa nu aiba program prelungit peste orele 22:00;

sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie.
Functiunile comerciale, serviciile complementare locuiri si activitatile
manufacturiere cu suprafata desfasuratéd peste 250 mp se pot admite cu
conditia elaborarii si aprobarii unor documentatii P.U.D.

© 0O 0O O 0O O O

Art. 3.1.3 Utilizari interzise

)
)
)

e S S

R N

Locuinte insiruite Tntr-o suité cu mai mult de 7 unitati locative;

Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau generatoare de trafic greu;
Constructii provizorii pe domeniul public, altele decat cele ce se incadreazé la
mobilier urban;

Functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafatd de 250
mp ADC, genereaza un trafic important de persoane si méarfuri, au program
prelungit dupa orele 22:00, produc poluare;

Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin
traficul generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi),
prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori
prin programul de activitate prelungit dupa orele 22:00;

Realizarea unor false mansarde;

Constructii provizorii;

Instalarea in curti a panourilor pentru reclame;

Dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si
deteriorand finisajul acestora;

Depozitare en-gros;

Depozitari de materiale refolosibile;

Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice;
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Activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil
din circulatiile publice;

Statii de betoane;

Autobaze;

Statii de Tntretinere auto;

Spalatorii chimice;

Lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;
Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea Si colectarea rapida a apelor meteorice.

caracteristicile parcelelor:

Se respecta conditiile de construibilitate conform PUG Bragadiru.

Lotizarea conform prezentului PUZ cuprinde un numéar de 96 de loturi,

dintre care:
- LOCUINTE IZOLATE =17
Lo Dimensiuni e o Dimensiuni SUpeiag]
(nr.) (mp) (nr.) (mp)
1 18,0* x 23,7* 400,0 30 18,0x 18,0 324,0
6 18,0* x 21,6™ 399,9 39 18,0" x 21,6 358,3
11 18,0* x 32,2* 375,8 40 18,0" x 23,4* 400,0
12 18,0* x 26,0* 400,0 53 18,0 x 31,3* 3442
13 18,0 x 18,0 324,0 54 18,0* x 26,2* 400,0
18 18,0* x 21,6* 358,3 55 18,0x 18,0 324,0
19 18,0* x 21,6™ 400,0 68 18,0" x 21,6 358,0
28 18,0* x 32,2* 375,2 96 18,0" x 31,3* 400,0
29 18,0* x 26,1* 400,0 *dimensuni variabile
- LOCUINTE CUPLATE =60
Lat Dimensiuni Hupratzid -l Dimensiuni Syprafa(a
(nr.) (mp) (nr.) (mp)
2 18,0 x 14,0 2528 43 18,0 x 13,9 250,2
3 18,0 x 14,0 2528 44 18,0x 13,9 250,2
4 18,0 x 14,0 2528 45 18,0x 13,9 250,2
5 18,0 x 14,0 252,8 46 18,0x 13,9 250,2
7 18,0 x 16,1 290,0 47 18,0x 13,9 250,2
8 18,0 x 16,1 290,0 48 18,0x 13,9 250,2
9 18,0 x 16,1 290,0 49 18,0x 13,9 250,2

— .l
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10 18,0 x 16,1 290,0 50 18,0x 13,9 250,2
14 18,0 x 16,1 290,0 51 18,0* x 14,8* 261,0
15 18,0 x 16,1 290,0 52 18,0 x 13,9 250,2
16 18,0 x 16,1 290,0 56 18,0x 13,9 250,2
17 18,0 x 16,1 290,0 57 18,0* x 14,0* 250,0
20 18,0 x 14,3 2571 58 18,0x 13,9 250,2
21 18,0 x 14,3 257,1 59 18,0 x 13,9 250,2
22 18,0 x 14,3 2571 60 18,0 x 13,9 250,2
23 18,0 x 14,3 2571 61 18,0x 13,9 250,2
24 18,0 x 14,3 2571 62 18,0x 13,9 250,2
25 18,0 x 14,3 2571 63 18,0 x 13,9 250,2
26 18,0 x 14,3 2571 64 18,0x 13,9 250,2
27 18,0x 14,3 2571 65 18,0 x 13,9 250,2
31 18,0 x 14,3 2571 66 18,0x 13,9 250,2
32 18,0 x 14,3 2571 67 18,0 x 13,9 250,2
33 18,0 x 14,3 2571 69 18,0* x 15,1* 2524
34 18,0 x 14,3 2571 75 18,8 x 11,4* 2140
35 18,0x 14,3 2571 76 18,8* x 11,4* 2145
36 18,0x 14,3 2571 82 18,5* x 11,4* 212,5
37 18,0 x 14,3 2571 83 18,5 x 11,4* 210,3
38 18,0 x 14,3 2571 89 18,3* x 11,4* 2079
41 18,0 x 13,9 250,2 90 18,3* x 11,4* 208,9
42 18,0x 13,9 250,2 95 18,3* x 11,4* 203,2
*dimensuni variabile
- LOCUINTE INSIRUITE =19

Lot Dimensiuni Suprafata Lot Dimensiuni Suprafata
(nr.) (mp) (nr.) (mp)
70 18,3 x 8,4 153,4 84 18,2* x 8,4* 153,5
71 18,5* x 8,4* 1544 85 18,1* x 8,4* 152,2
72 18,6* x 8,4* 155,5 86 18,1* x 8 4* 151,5
73 18,7* x 8,4* 156,6 87 18,1* x 8,4* 152,0
74 18,7* x 8,4* 157 .4 88 18,2* x 8 4* 152,5
77 18,9* x 8,4 158,4 91 18,4 x 8,4* 154,3
78 18,9* x 8,4* 158,7 92 18,4* x 8 4* 154,4
79 18,9* x 8,4* 158,9 93 18,4* x 8 4* 154,6
80 18,9* x 8,4* 159,0 94 18,4* x 8 4* 154,5
81 18,7* x 8,4* 158,0 *dimensuni variabile

— .l
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- amplasarea cladirilor fata de aliniament si fata de limitele laterale si
posterioare

) La intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie avand o
lungime de minim 6 metri, perpendiculara pe bisectoarea unghiului dintre strazi;
Constructiile se vor inscrie in edificabile maxime determinate de urmatoarele
retrageri astfel:
Y Retragerea constructiilor la minim 5,0 m (zona parcarilor) / 3,0 m fata de
aliniamentul propus;
» Retragerea de H/2 dar nu mai putin de 3,0 m fatd de limitele laterale ale
proprietatii (exceptie face Lotul nr.1 cu retragere de H/2 dar nu mai putin de 5,0
m fatd de limita de Nord);
y Retragerea de H/2 dar nu mai putin de 5,0 m fatd de limita posterioara a
proprietatii.

Variante de mobilare:

limita ge proprietgle
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Se recomanda cuplarea zonelor de parcare.

- amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

) Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu Tnaltimea la
cornisd a cladirii celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta
se poate reduce la jumatate, dar nu la mai putin de 3,00 metri, daca fronturile
opuse nu au camere locuibile.
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- circulatii si accese

) Parcela este construibila doar daca are asigurat un acces carosabil
dintr-o circulatie publica in mod direct.
3 Circulatiile carosabile din interiorul parcelarilor pot fi deschise circulatiei

publice daca respectd gabaritele drumurilor publice. Aceste circulatii pot fi
acceptate a fi incluse in domeniul public;

b in toate cazurile, este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice
a persoanelor cu dizabilitati sau cu dificultati de deplasare;
) Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile

separate pentru consumatori, personal si aprovizionare (fac exceptie de la
separarea acceselor constructiile cu suprafatéd comerciala mai mica de 50 mp.);

) In functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute:
o alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;
o platforme de depozitare Si accese masini si utilaje speciale

separate de aleile carosabile destinate consumatorilor.

- indltimea maxima admisibila

) Inaltimea maxima nu poate fi mai mare decét distanta dintre fronturile
opuse;
) Inaltimea maxima a cladirilor va fi P+2E+M (10 metri la cornisd); se

admite un nivel mansardat inscris in volumul acoperisului, in suprafata
de maxim 60% din aria construita;

) Se admit depasiri de maxim 2 metri numai pentru alinierea la cornisa
cladirilor invecinate in cazul regimului de construire insiruit sau cuplat.

- aspectul exterior al cladirilor
) Arhitectura cladirilor va fi una contemporana Si va tine cont de
particularitatile sitului si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in
relatii de co-vizibilitate;
b Aspectul cladirilor va tine cont atdt de cerintele functionale si ale
investitorilor, cat si de identitatea locala, insa va fi conditionat de regulile
compozitionale care trebuie adaptate tesutului respectiv;

b Cromatica arhitecturala trebuie sa se apropie cat mai mult de culorile
naturale;
) Se recomanda utilizarea materialelor si culorilor naturale (pamantii

pastelate) si se interzice utilizarea culorilor stridente (galben, rosu, roz, verde,
albastru etc.);
Tencuieli:
o Culori: alb, crem, bej lapte, gri, maron, caramiziu;
o Materiale: tencuieli lise pentru fatade, piatrda decorativa, céramida
decorativa/aparenta, lambriuri din lemn, placaje din piatra de calcar,
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marmura. Nu se admite folosirea urmatoarelor materiale: faianta, tencuieli
strop, placi de marmura sparta, piatra lacuita, tabla, materiale plastice.
Acoperis:

o Culori: caramiziu, maron inchis, gri antracit;

o Materiale: tigla din ceramica naturala, tigla metalica, tabla faltuita, folii bitum.
Coamele se vor realiza din tigle speciale prinse cu mortar de var. Lucarnele
se vor conserva, in masura in care exista. Partile metalice ale acoperisului
(parazapezi, jgheaburi, burlane, etc.) si racordurile pentru scurgerea apelor
pluviale realizate din tabla de zinc, se vor lacui in tente de culoare inchisa
sau vor fi desfacute sau inlocuite Tn intregime cu aceeasi tenta de culoare
ca a acoperisului. Se admite folosirea ferestrelor de tip VELUX, doar daca
acest tip este utilizat pe intreaga suprafata a obiectivului;

o Se recomanda acoperisurile tip sarpanta, din tigla sau materiale similare, cu
panta de cel mult 45 grade;

Balustrade:
o Materiale: sticla, fier forjat, lemn;
Balcoane:
cu parapete pline si transparente, din metal, sticld sau lemn.
Se interzic culorile stridente la finisaje si utilizarea materialelor plastice;

o Se interzice utilizarea decoratiunilor specifice (ancadrament, cornise, brauri,
pilastri),

o Publicitatea de orice tip este interzisa.

Tamplarie:

o Materiale: lemn si PVC, cu exceptia spatiilor comerciale de la parter, unde

sunt acceptate formule moderne high-tech (sticla, otel).

b Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare pentru
acoperirea cladirilor;
) Se interzice acoperirea cu firme a parapetului ferestrelor de la primul

nivel, plasarea de panouri publicitare pe plinurile fatadelor sau in dreptul
ferestrelor.

- conditii de echipare edilitara

Sursa de alimentare cu apa — reteaua publica, prin extinderea acesteia in zona
studiata prin PUZ.

Colectarea apelor uzate menajere se va realiza prin racordarea lucrarilor
propuse la reteaua publica de canalizare, prin extinderea acesteia in zona studiata
prin PUZ.

Colectarea apelor pluvilale din zona studiatd prin PUZ se va realiza in sistem
divizor, dupa cum urmeaza:
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- Apele pluviale colectate de pe suprafetele sarpantelor/acoperisurilor vor
fi colectate si dirijate catre spatiile verzi:

- Apele pluviale colectate de pe suprafetele betonate vor fi colectate
gravitational prin dirijarea lor catre zona destinata retelelor tehnico-edilitare,
trecute prin separatorul de hidrocarburi si ulterior colectare intr-un bazin de
retentie. Apele convetional curate rezultate vor fi folosite fie la intretinerea
spatiilor verzi din zona studiata (inclusiv din parc), fie deversate in raul
Ciorogarla.

Alimentarea cu energie electrica si gaze naturale se vor realiza prin extinderea
retelelor existente in zona studiata prin PUZ.

Pentru colectarea degeurilor sterile si biodegradabile, se va institui un regim
special, prin care sa se protejeze panza freatica din aceasta zona. Astfel, colectarea
se va face prin intermediul ghenelor de gunoi in europubele in spatii special
amenajate de depozitare din interiorul imobilului pana la preluarea acestora si care sa
respecte reglementarile in vigoare privind normele de igiena si sanatatea populatiei.

Deseurile menajere vor fi preluate de cisterne auto speciale si vor fi
transportate la cea mai apropiata platforma de gunoi amenajata special pentru a nu se
produce n aceasta zona nici cea mai mica poluare a factorilor de mediu (apa, aer, sol,
subsol).

Se interzice depozitarea deseurilor in locuri neautorizate.

Preluarea deseurilor de firme specializate se va face ritmic in vederea evitarii
depozitarii gunoiului pe termen care sa nu respecte legislatia in vigoare.

- stationarea/parcarea autovehiculelor

) Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, in
afara circulatiilor publice;
» Se prevad cel putin un loc de parcare la fiecare 100 mp utili desfasurati

si minim 2 locuri de parcare pentru suprafete mai mari de 100 mp utili
desfasurati in interiorul lotului pentru locuintele individuale;
) Pentru constructiile comerciale se prevede céate un loc de parcare la
fiecare unitate comerciald pana la suprafete comerciale de 50 mp utili; Pentru
suprafetele comerciale cu suprafete mai mari de 50 mp utili se prevede cate un
loc de parcare pentru fiecare 20 mp utili suplimentari; pentru suprafete
comerciale mai mari de 250 mp utili numarul calculat de locuri de parcare se
suplimenteaza cu 20%;
Y Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 4 locuri la
mas3; la acestea se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor
proprii, care pot fi amplasate independent de parcajele clientilor;
b Pentru constructii de invatamant vor fi prevazute 3-4 locuri de parcare
la 12 cadre didactice;
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Y Pentru constructiile de sanatate (dispensare, conform utilizarilor
admise) se prevede cate un loc de parcare la 4 persoane angajate, cu un spor
de 20%;

by in toate cazurile, este obligatorie asigurarea stationarii autovehiculelor
persoanelor cu handicap sau cu dificultati de deplasare;

spatii libere si spatii plantate
b Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi
acoperit cu gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

Y Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor
fi inconjurate cu un gard viu de 1,2 metri inaltime;

) in zonele de locuit, spatiile verzi vor ocupa minim 30% din suprafata
parcelei;

Y Pentru constructiile de sanatate (dispensare, conform utilizarilor
admise) vor fi prevazute spatii verzi si plantate de 10-15 m?/bolnav;

) Pentru gradinite, crese si crese speciale pentru copii vor fi prevazute
spatii verzi si plantate de 10-15 m?copil;

Y Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate,

cu rol decorativ si de agrement, Tn exteriorul cladirii sau in curti interioare — 2-
5% din suprafata totala a terenului.

imprejmuiri
) Pentru constructiile de locuit se recomanda separarea spre strada a
terenurilor cu garduri transparente de 2,0 metri inaltime din care 0,6 metri soclu
opac, dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor fi
opace si vor avea inaltimea de 2,0 metri;

o Materiale: lemn, piatra, fier forjat, caramida, gard viu. Soclul poate fi din

zidarie, piatra, caramida;

> Cladirile de invadtamant si sanatate vor avea imprejmuiri opace
necesare pentru protectia impotriva intruziunilor sau asigurarea protectiei
vizuale;
) Spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de
gard, pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii $i pot utiliza suprafata
cuprinsa intre aliniamentul reglementat si aliniamentul constructiei ca terase
pentru restaurante, cafenele etc.

Art. 3.1.5 Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI

)
)
)

Pentru locuinte izolate/cuplate P.O.T. maxim = 35%
Pentru locuinte insiruite P.O.T. maxim = 45%
Pentru constructiile comerciale P.O.T. maxim = 30%
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) Pentru cladirile de invataméant P.O.T. maxim = 25%

b Pentru cladirile de sanatate P.O.T. maxim = 20%

Y Pentru cladirile de birouri, servicii financiar-bancare, servicii P.O.T. maxim
=30%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
C.U.T. maxim = 1,4 mp ADC/mp teren
Pentru locuinte insiruite C.U.T. maxim = 1,6 mp ADC/mp teren

3.2 Lc — SUBZONA PENTRU LOCUIRE COLECTIVA, COMERT,
SERVICII DE INTERES GENERAL

Art. 3.2.1 Utilizari admise
Functiuni principale:
) Locuinte colective;
b Locuinte colective care pot include spatii pentru profesiuni liberale;
Functiuni secundare:
y Functiuni comerciale, servicii profesionale si activitati manufacturiere;
) Sedii ale unor firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, consultanta in
diferite domenii si alte servicii profesionale;
) Servicii financiar-bancare si de asigurari, posta si telecomunicatii;
Y Servicii sociale, colective si personale;
) Sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;
) Spatii sociale si medicale;
)
)
)
)
)
g
)

Comert cu amanuntul;

Parcaje la sol sau multietajate;

Spatii verzi amenajate;

Spatii libere pietonale;

Servicii si echipamente publice specifice zonei rezidentiale (crese, dispensare,
radinite);

Constructii si instalatii aferente echiparii tehnico-edilitare.

Art. 3.2.2 Utilizari interzise

) Depozitare en-gros;

) Activitdti productive poluante cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat;

Y Depozitare de materiale refolosibile;

) Platforme de precolectare a deseurilor menajere;
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Lucrari de terasament care sa afecteze utilizarea sau stabilitatea terenurilor
nvecinate, care sa provoace scurgerea apelor spre parcelele invecinate sau sa
mpiedice evacuarea sau colectarea apelor meteorice;

Functiunile comerciale, servicile complementare locuirii si activitatile
manufacturiere cu suprafata desfasurata peste 600 mp.

)
i
i
!

Art. 3.2.3 Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor

- caracteristicile parcelelor:
Y Conform PUZ.

- amplasarea cladirilor fatd de aliniament si fata de limitele laterale si
posterioare
La amplasarea cladirilor se va respecta “Ordinul nr.119/2014 privind aprobarea
Normelor de igiend si sdnatate publica privind mediul de viatd al populatiei”, astfel
se recomanda amplasarea locuintelor colective cu fatadele principale orientate catre
directiile Est si Vest.
Y La intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie avand o
lungime de minim 6 metri, perpendiculara pe bisectoarea unghiului dintre strazi;

Constructiile se vor inscrie in edificabile maxime determinate de urméatoarele
retrageri astfel:

) Retragerea de min. 5,0 m fata de aliniamentul propus la str. 13
Decembrie;

Y Retragerea de H/2 dar nu mai putin de 9,0 m fatd de limita de Sud a
proprietatii (a subzonei Lc);

) Retragerea de H/2 dar nu mai putin de 5,0 m fatd de limita de Vest a
proprietatii (a subzonei Lc);

) Retragerea de minim de 10,0 m fata de limita proprietatii dinspre raul
Ciorogarla.

- amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
» Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inéltimea la cornisa a celei mai
Tnalte;
y Distanta se poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 5,00
metri, in urmatoarele cazuri:

o daca ambele fatade prezintd calcane sau ferestre care nu asigura
luminarea unor incaperi de locuit sau pentru alte activitati permanente
care necesita lumina naturalg;

o daca se realizeaza un studiu de insorire in urma caruia rezultd ca se
asigura minim doua ore de Tnsorire pentru incaperile de locuit din toate
locuintele.
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- circulatii si accese

Y Parcela este construibila doar daca are asigurat un acces carosabil
dintr-o circulatie publica Tn mod direct.
) Circulatiile carosabile din interiorul parcelarilor pot fi deschise circulatiei

publice daca respecta gabaritele drumurilor publice. Aceste circulatii pot fi
acceptate a fi incluse in domeniul public;

b in toate cazurile, este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice
a persoanelor cu dizabilitati sau cu dificultati de deplasare;
» Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile

separate pentru consumatori, personal si aprovizionare (fac exceptie de la
separarea acceselor constructiile cu suprafatéd comerciala mai mica de 50 mp.);

) In functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute:
o alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;
o platiorme de depozitare si accese masini si utilaje speciale

separate de aleile carosabile destinate consumatorilor.

- indltimea maxima admisibila
) Regimul maxim de inaltime este Parter + 3 Etaje + Mansarda sau Parter
+ 3 Etaje + Etajul 4 retras cu indftimea maxima admisibila in planul
fatadei de 14,0m la cornisa/streasina.
) In cazul construirii P+3E+M, mansarda va fi inscrisd in volumul
acoperisului si va fi in suprafata maxima de 60% din aria construita iar
panta acoperisului nu va depasi 459,

- aspectul exterior al cladirilor
) Arhitectura cladirilor va fi una contemporana si va tine cont de
particularitatile sitului si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in
relatii de co-vizibilitate;
> Aspectul cladirilor va tine cont atdt de cerintele functionale si ale
investitorilor, cat si de identitatea locala, insa va fi conditionat de regulile
compozitionale care trebuie adaptate tesutului respectiv;

) Cromatica arhitecturala trebuie sa se apropie cat mai mult de culorile
naturale;
Y Se recomanda utilizarea materialelor $i culorilor naturale (pamantii

pastelate) si se interzice utilizarea culorilor stridente (galben, rosu, roz, verde,
albastru etc.);
Tencuieli:
o Culori: alb, crem, bej lapte, gri, maron, caramiziu;
o Materiale: tencuieli lise pentru fatade, piatra decorativa, caramida
decorativa/aparenta, lambriuri din lemn, placaje din piatra de calcar,
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)

marmura. Nu se admite folosirea urmatoarelor materiale: faianta, tencuieli
strop, placi de marmura sparta, piatra lacuita, tabla, materiale plastice.
Acoperis:
Culori: caramiziu, maron inchis, gri antracit;
Materiale: tigla din ceramica naturala, tigla metalica, tabla faltuita, folii bitum.
Coamele se vor realiza din tigle speciale prinse cu mortar de var. Lucarnele
se vor conserva, in masura in care exista. Partile metalice ale acoperisului
(parazapezi, jgheaburi, burlane, etc.) si racordurile pentru scurgerea apelor
pluviale realizate din tabla de zinc, se vor lacui in tente de culoare inchisa
sau vor fi desfacute sau inlocuite Tn intregime cu aceeasi tenta de culoare
ca a acoperisului. Se admite folosirea ferestrelor de tip VELUX, doar daca
acest tip este utilizat pe intreaga suprafata a obiectivului;
Se recomanda acoperisurile tip sarpanta, din tigla sau materiale similare, cu
panta de cel mult 45 grade;
Balustrade:
Materiale: sticla, fier forjat, lemn;
Balcoane:
cu parapete pline si transparente, din metal, sticld sau lemn.
Se interzic culorile stridente la finisaje si utilizarea materialelor plastice;
Se interzice utilizarea decoratiunilor specifice (ancadrament, cornise, brauri,
pilastri),
Publicitatea de orice tip este interzisa.
Tamplarie:
Materiale: lemn si PVC, cu exceptia spatiilor comerciale de la parter, unde
sunt acceptate formule moderne high-tech (sticla, otel).

Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare pentru

acoperirea cladirilor;

)

Se interzice acoperirea cu firme a parapetului ferestrelor de la primul

nivel, plasarea de panouri publicitare pe plinurile fatadelor sau in dreptul
ferestrelor.

- conditii de echipare edilitara

Sursa de alimentare cu apéd — reteaua publica, prin extinderea acesteia in zona

studiata prin PUZ.
Colectarea apelor uzate menajere se va realiza prin racordarea lucrarilor

propuse la reteaua publica de canalizare, prin extinderea acesteia in zona studiata

prin PUZ.

Colectarea apelor pluvilale din zona studiata prin PUZ se va realiza in sistem

divizor, dupa cum urmeaza:

Apele pluviale colectate de pe suprafetele sarpantelor/acoperisurilor vor

fi colectate si dirijate catre spatiile verzi:
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- Apele pluviale colectate de pe suprafetele betonate vor fi colectate

gravitational prin dirijarea lor catre zona destinata retelelor tehnico-edilitare,

trecute prin separatorul de hidrocarburi si ulterior colectare intr-un bazin de
retentie. Apele convetional curate rezultate vor fi folosite fie la intretinerea
spatiilor verzi din zona studiatd (inclusiv din parc), fie deversate in raul

Ciorogarla.

Alimentarea cu energie electrica si gaze naturale se vor realiza prin extinderea
retelelor existente in zona studiata prin PUZ.

Pentru colectarea deseurilor sterile si biodegradabile, se va institui un regim
special, prin care sa se protejeze panza freatica din aceasta zona. Astfel, colectarea
se va face prin intermediul ghenelor de gunoi in europubele in spatii special
amenajate de depozitare din interiorul imobilului pana la preluarea acestora si care sa
respecte reglementarile in vigoare privind normele de igiena si sanatatea populatiei.

Deseurile menajere vor fi preluate de cisterne auto speciale si vor fi
transportate la cea mai apropiata platforma de gunoi amenajata special pentru a nu se
produce in aceasta zona nici cea mai mica poluare a factorilor de mediu (apa, aer, sol,
subsol).

Se interzice depozitarea deseurilor in locuri neautorizate.

Preluarea deseurilor de firme specializate se va face ritmic in vederea evitarii
depozitarii gunoiului pe termen care sa nu respecte legislatia n vigoare.

- stationarea/parcarea autovehiculelor

) Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati
trebuie asigurata doar in interiorul parcelelor;
) In cazul in care locurile de parcare nu pot fi asigurate in interiorul

parcelelor, se va efectua o documentatie de urbanism in vederea realizarii unui
parcaj colectiv (in cooperare ori concesionare) a locurilor necesare intr-o zona
adiacent3, la o distantd de maxim 250 metri;

b Se prevad cel putin un loc de parcare la fiecare 100 mp utili desfasurati
si minim 2 locuri de parcare pentru suprafete mai mari de 100 mp utili
desfasurati in interiorul lotului pentru locuintele individuale;

b Pentru locuintele colective se prevede un loc de parcare pentru fiecare
unitate locativa sub 100 mp utili,respectiv doua pentru cele ce depasesc 100
mp utili;

) Pentru constructiile comerciale se prevede cate un loc de parcare la
fiecare unitate comerciala pana la suprafete comerciale de 50 mp utili; Pentru
suprafetele comerciale cu suprafete mai mari de 50 mp utili se prevede céate un
loc de parcare pentru fiecare 20 mp utili suplimentari; pentru suprafete
comerciale mai mari de 250 mp utili numarul calculat de locuri de parcare se
suplimenteaza cu 20%;
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Y Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 4 locuri la
mas3; la acestea se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor
proprii, care pot fi amplasate independent de parcajele clientilor;

Y Pentru constructii de invatamant vor fi prevazute 3-4 locuri de parcare
la 12 cadre didactice;

Y Pentru constructiile de sandtate (dispensare, conform utilizarilor
admise) se prevede cate un loc de parcare la 4 persoane angajate, cu un spor
de 20%;

by in toate cazurile, este obligatorie asigurarea stationdrii autovehiculelor
persoanelor cu handicap sau cu dificultati de deplasare;

) Pentru constructii si amenajari de agrement vor fi prevazute parcaje
n functie de capacitatea constructiei, cate un loc de parcare pentru 10-30 de
persoane;

) Pentru cluburi va fi prevazut cate un loc de parcare la 3-10 membri ai
clubului;

» Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive vor fi
prevazute locuri de parcare pentru personal, pentru public si pentru sportive, Tn
functie de capacitatea constructiei — un loc de parcare la 5-20 locuri;

) Se vor asigura in mod obligatoriu locuri de parcare pentru persoanele cu
handicap sau cu dificultdti de deplasare cel putin 4% din numarul total al
locurilor de parcare, dar nu mai putin de doua locuri de parcare.

- spatii libere si spatii plantate
) Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi
acoperit cu gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;
) Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor
fi inconjurate cu un gard viu de 1,2 metri inaltime;
i in zonele de locuit, spatiile verzi vor ocupa minim 30% din suprafata
parcelei;
) Pentru constructiile de sanatate (dispensare, conform utilizarilor
admise) vor fi prevazute spatii verzi si plantate de 10-15 m?bolnav;
), Pentru gradinite, crese si crese speciale pentru copii vor fi prevazute
spatii verzi si plantate de 10-15 m?/copil;
) Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate,
cu rol decorativ si de agrement, in exteriorul cladirii sau in curti interioare — 2-
5% din suprafata totala a terenului.

- imprejmuiri
) Pentru constructiile de locuit se recomanda separarea spre strada a
terenurilor cu garduri transparente de 2,0 metri inaltime din care 0,6 metri soclu
opac, dublate de gard viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor fi
opace si vor avea inaltimea de 2,0 metri;
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o Materiale: lemn, piatra, fier forjat, caramida, gard viu. Soclul poate fi din
zidarie, piatra, caramida;
) Cladirile de invatdméant si sanadtate vor avea Tmprejmuiri opace
necesare pentru protectia impotriva intruziunilor sau asigurarea protectiei
vizuale;
by Spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de
gard, pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii si pot utiliza suprafata
cuprinsa intre aliniamentul reglementat si aliniamentul constructiei ca terase
pentru restaurante, cafenele etc.

Art. 3.2.4 Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI

) Pentru locuinte colective P.O.T. maxim = 25%;
Pentru constructiile comerciale P.O.T. maxim = 30%,;
Pentru cladirile de invatdmént P.O.T. maxim = 25%;
Pentru cladirile de sanatate P.O.T. maxim = 20%;

Pentru cladirile de birouri, servicii financiar-bancare, servicii P.O.T. maxim
= 30%.

S N S

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
C.U.T. maxim = 1,4 mp ADC/mp teren

3.31S1- SUBZONA PENTRU INSTITUTII DE iNVATAMANT

Art. 3.3.1 Utilizari admise

Functiuni principale:

y Invatamant prescolar (gradinite), scoli primare, scoli gimnaziale, licee, scoli
profesionale si postliceale.

Functiuni secundare:

Crese

Parcaje la sol;

Spatii verzi amenajate;

Spatii libere pietonale;

Constructii si instalatii aferente echiparii tehnico-edilitare.

N S N S

Art. 3.3.2 Utilizari admise cu conditionari
Y Spatii pentru spectacole cu conditia:

Pagina 23 din 37
_'I.II_L'IJ-LI.I.I www.telluris.ro - office@telluris.ro - Tel.: 0723.48.55.46 / 0721.137.202




prolect PLAN URBANISTIC ZONAL - PROIECT nr.10.07U/2020
ENURIS Tarlaua 40, Parcele 14,15,16,17, Nr. cadastral 129713, Oras BRAGADIRU, Judetul ILFOV

o S& nu producd un nivel de zgomot sau alte noxe peste normele admisibile
pentru astfel de spatii;
o sa se sigure W.C.-uri publice si locuri pentru colectarea deseurilor.

Art. 3.3.3 Utilizari interzise

y Orice alte interventii nu sunt recomandate sau se vor implementa prin studii de
specialitate.

Art. 3.3.4 Conditii de amplasare, echipare si confiqurare a cladirilor

- caracteristicile parcelelor:
Y Conform PUZ.

- amplasarea cladirilor fata de aliniament si fata de limitele laterale si
posterioare
La amplasarea cladirilor se va respecta “Ordinul nr.119/2014 privind aprobarea
Normelor de igiené si sdnéatate publica privind mediul de viata al popuiatiei”.

Y La intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie avand o
lungime de minim 6 metri, perpendiculara pe bisectoarea unghiului dintre strazi;

Constructiile se vor inscrie in edificabile maxime determinate de urmatoarele
retrageri astfel:

) Retragerea de min. 5,0 m fatad de aliniamentele propuse ale circulatiilor
existente sau propuse

) Retragerea de H/2 dar nu mai putin de 5,0 m fata de limitele laterale ale
proprietatii;

) Retragerea de minim de 10,0 m fatd de limita proprietatii dinspre raul
Ciorogarla.

- amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
Y Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inaltimea la cornisa a celei mai
fnalte;
) Distanta se poate reduce la jumatate din Tnaltime, dar nu mai putin de 3,00
metri, Tn urmatoarele cazuri:

o daca ambele fatade prezintd calcane sau ferestre care nu asigura
luminarea unor incaperi de locuit sau pentru alte activitati permanente
care necesita lumina naturala;

o daca se realizeaza un studiu de insorire in urma caruia rezultd ca se
asigurd minim doua ore de insorire pentru incaperile de locuit din toate
locuintele.
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- circulatii si accese
) Pentru toate categoriile de constructii de Tnvatamant se vor asigura
accese carosabile ce fac legatura cu reteaua de circulatie majora si cu
mijloacele de transport in comun;

) Se vor asigura doua accese carosabile separate pentru evacuari in caz
de urgenta (cutremure, inundatii, incendii).

- inailtimea maxima admisibila
Y Regimul maxim de inaltime este Parter + 3 Etaje + Mansarda sau Parter
+ 3 Etaje + Etajul 4 retras cu inaltimea maxima admisibila in planul
fatadei de 14,0m la cornisa/streasina.
b In cazul construiri P+3E+M, mansarda va fi inscrisd in volumul
acoperisului si va fi In suprafata maxima de 60% din aria construita iar
panta acoperisului nu va depasi 459,

- aspectul exterior al cladirilor
) Arhitectura cladirilor va fi una contemporana si va tine cont de
particularitatile sitului si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in
relatii de co-vizibilitate;
» Aspectul cladirilor va tine cont atdt de cerintele functionale si ale
investitorilor, cat si de identitatea locala, insad va fi conditionat de regulile
compozitionale care trebuie adaptate tesutului respectiv;

) Cromatica arhitecturala trebuie sa se apropie cat mai mult de culorile
naturale;

) Se recomanda utilizarea materialelor si culorilor naturale (pamantii
pastelate) si se interzice utilizarea culorilor stridente;

) Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare pentru
acoperirea cladirilor;

) Se interzice acoperirea cu firme a parapetului ferestrelor de la primul

nivel, plasarea de panouri publicitare pe plinurile fatadelor sau in dreptul
ferestrelor.

- conditii de echipare edilitara

Sursa de alimentare cu apd — reteaua publica, prin extinderea acesteia in zona
studiata prin PUZ.

Colectarea apelor uzate menajere se va realiza prin racordarea lucrarilor
propuse la reteaua publica de canalizare, prin extinderea acesteia in zona studiata
prin PUZ.

Colectarea apelor pluvilale din zona studiata prin PUZ se va realiza in sistem
divizor, dupa cum urmeaza:

- Apele pluviale colectate de pe suprafetele sarpantelor/acoperisurilor vor

fi colectate si dirijate catre spatiile verzi:
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- Apele pluviale colectate de pe suprafetele betonate vor fi colectate
gravitational prin dirijarea lor catre zona destinata retelelor tehnico-edilitare,
trecute prin separatorul de hidrocarburi si ulterior colectare intr-un bazin de
retentie. Apele convetional curate rezultate vor fi folosite fie la intretinerea
spatiilor verzi din zona studiatd (inclusiv din parc), fie deversate in raul
Ciorogarla.

Alimentarea cu energie electrica si gaze naturale se vor realiza prin extinderea
retelelor existente in zona studiata prin PUZ.

Pentru colectarea deseurilor sterile si biodegradabile, se va institui un regim
special, prin care sa se protejeze panza freatica din aceasta zona. Astfel, colectarea
se va face prin intermediul ghenelor de gunoi in europubele in spatii special
amenajate de depozitare din interiorul imobilului pana la preluarea acestora si care sa
respecte reglementarile in vigoare privind normele de igiena si sanatatea populatiei.

Deseurile menajere vor fi preluate de cisterne auto speciale si vor fi
transportate la cea mai apropiata platforma de gunoi amenajata special pentru a nu se
produce in aceasta zona nici cea mai mica poluare a factorilor de mediu (apa, aer, sol,
subsol).

Se interzice depozitarea deseurilor in locuri neautorizate.

Preluarea deseurilor de firme specializate se va face ritmic in vederea evitarii
depozitarii gunoiului pe termen care sa nu respecte legislatia in vigoare.

Preluarea deseurilor de firme specializate se va face ritmic in vederea evitarii
depozitarii gunoiului pe termen care sa nu respecte legislatia in vigoare.

- stationarea/parcarea autovehiculelor

) Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati
trebuie asigurata doar in interiorul parcelelor;
Y In cazul in care locurile de parcare nu pot fi asigurate in interiorul

parcelelor, se va efectua o documentatie de urbanism in vederea realizarii unui
parcaj colectiv (in cooperare ori concesionare) a locurilor necesare intr-o zona
adiacent3, la o distantd de maxim 250 metri;

) Pentru toate categoriile de constructii de invatamant vor fi prevazute 3-4
locuri de parcare la 12 cadre didactice;
) Se vor asigura Tn mod obligatoriu locuri de parcare pentru persoanele cu

handicap sau cu dificultati de deplasare cel putin 4% din numarul total al
locurilor de parcare, dar nu mai putin de doué locuri de parcare.

- spatii libere si spatii plantate
Y Pentru constructiile de invatdmant vor fi prevazute spatii verzi cu rol de
odihna si de spatiu de joaca (in functie de capacitatea constructiei) - minim
30% din suprafata terenului.
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), Pentru gradinite, crese si crese speciale pentru copii vor fi prevazute
spatii verzi si plantate de 10-15 m>?/copil;
b Pentru constructiile de Tnvatdmant vor fi prevazute spatii verzi cu rol de

odihna si de spatiu de joaca (in functie de capacitatea constructiei) - minim
30% din suprafata terenului.

- imprejmuiri
Y Cladirile de invatamant si sanatate vor avea imprejmuiri opace necesare pentru
protectia impotriva intruziunilor sau asigurarea protectiei vizuale.
) Aspectul Tmprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul
aspectului exterior al constructiei.

Art. 3.3.5 Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
P.O.T. maxim = 25%;

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
C.U.T. maxim = 1,4 mp ADC/mp teren

3.4 V1 — SUBZONA SPATII VERZI PUBLICE CU ACCES NELIMITAT
(PARCURI, GRADINI, SCUARURI, PLANTATIl _ ALINIAMENT,
AMENAJARI LOCALE)

Se recomanda amenajarea peisajera a unei zone de promenada adiacent malului
raului Ciorogarla conform Aviz nr.9407/10/4C din 23.12.2020 emis de CJ lifov — CTATU.

Art. 3.4.1 Utilizari admise

Y Spatii plantate;

y  Circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor
plantate si accesul la activitatile permise;

Yy Drumuri de halaj din care se asigura (prin dimensionare corespunzatoare)

accesul direct din drumuri publice la ape, pentru aprovizionare cu apa a masinilor

de pompieri de tonaj ridicat;

Mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihna;

Adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere;

Instalatii de alimentare cu apa potabila;

Colectarea si Indepartarea apelor uzate prin instalatii de canalizare locale sau

zonale, a caror constructie si exploatare sa evite poluarea factorilor de mediu;

Y W.C.-uri publice si locuri pentru colectarea deseurilor.
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Art. 3.4.2 Utilizari admise cu conditionari

)

Constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci
in aer liber, pavilioane cu utilizare flexibild sau cu diferite tematici), activitati
sportive, alimentatie publica si comert, cu conditia ca impreuna cu circulatiile si
platformele betonate sa nu depaseasca 15% din suprafata intregii subzone;
Cladirile si amenajarile pentru diferite activitati din parcurile si gradinile publice se
admit cu conditia de a nu avea separari fizice care sa impuna interdictia liberei
circulatii.

Art. 3.4.3 Utilizari interzise

)

N Y N

Se interzic orice interventii care deprecieaza calitatea peisagistica a spatiului
verde plantat si care contravin legilor si normelor in vigoare;

Se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate;

Se interzice conversia grupurilor sanitare in spatii comerciale;

Se interzice ocuparea malurilor intre drumul de halaj si oglinda de apa ca si
pozitionarea pe platforme flotante sau pe piloti Tn interiorul oglinzii de apa a unor
functiuni Tn absenta unui P.U.Z. de ansamblu al amenajarii peisagistice a
malurilor;

Se interzic orice improvizatii ale colectarii apelor uzate ale constructiilor lacustre;
Se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuziva a spatiilor
plantate adiacente trotuarelor, atat in interior, cat si pe conturul exterior al spatiilor
verzi;

Intreprinderile care, prin activitatea lor, produc zgomot, vibratii sau impurifica apa,
aerul, solul;

Unitatile zootehnice;

Unitéatile de transport;

Statiile de epurare a apelor uzate si a depozitelor controlate de deseuri solide;

Se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.

Art. 3.4.4 Conditii de amplasare, echipare si confiqurare a cladirilor

1

caracteristicile parcelelor:

M Conform PUZ

- amplasarea cladirilor fati de aliniament si fatd de limitele laterale si
posterioare

) Conform avize de specialitate

- amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

) Conform avize de specialitate
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- circulatii si accese

) Este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
handicap sau cu dificultdti de deplasare;

» Se va asigura accesul din circulatiile publice ale aleilor ocazional carosabile
(pentru intretinere, aprovizionare, drum de halaj) care vor fi tratate ca alei
principale;

) Se va asigura din drumul de halaj accesul direct la apa al masinilor de
pompieri.

- inaltimea maxim& admisibila
) Tnaltimea maxim& admisibila in planul fatadei nu va depasi 3 m (la cornisa).

- aspectul exterior al cladirilor

) Se recomanda adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor categorii
de spatii plantate.

- conditii de echipare edilitara
Y Se vor asigura: alimentarea cu apa, colectarea apelor uzate si iluminat public.
Y Se recomanda extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice in bazine
decorative pentru a fi utilizate pentru intretinerea spatiilor plantate.

Pentru colectarea deseurilor sterile si biodegradabile, se va institui un regim
special, prin care sa se protejeze panza freatica din aceasta zona. Astfel, colectarea
se va face prin intermediul ghenelor de gunoi In europubele in spatii special
amenajate de depozitare din interiorul imobilului pana la preluarea acestora si care sé
respecte reglementarile in vigoare privind normele de igiena si sanatatea populatiei.

Deseurile menajere vor fi preluate de cisterne auto speciale si vor fi
transportate la cea mai apropiata platforma de gunoi amenajata special pentru a nu se
produce in aceasta zona nici cea mai mica poluare a factorilor de mediu (apa, aer, sol,
subsol).

Se interzice depozitarea deseurilor in locuri neautorizate.

Preluarea deseurilor de firme specializate se va face ritmic in vederea evitarii
depozitarii gunoiului pe termen care sa nu respecte legislatia in vigoare.

Preluarea deseurilor de firme specializate se va face ritmic in vederea evitarii
depozitarii gunoiului pe termen care sa nu respecte legislatia in vigoare.

- stationarea/parcarea autovehiculelor
) Parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform
normelor specifice $i proiectelor de specialitate legal aprobate.
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spatii libere si spatii plantate

Plantatiile Tnalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare
categorie de spatii plantate;

Toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri
de parcare si vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20 metri inaltime;

Se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de
intretinere de la buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si
favorabile faunei antropofile specifice;

Mobilierul urban va avea culori naturale.

imprejmuiri
Separarea spre strada a terenurilor se va putea face cu garduri transparente de
2 metri inaltime din care 0,6 metri soclu opac, dublate de gard viu.

Art. 3.4.5 Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI

P.O.T. maxim = 10%;

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

C.U.T. maxim = 0,15 mp ADC/mp teren

3.5 TE — SUBZONA PENTRU RETELE TEHNICO - EDILITARE

Conform Avizului nr.9407/10/4C din 23.12.2020 emis de CJ llfov — CTATU se propune
orientativ o legatura in partea de Sud intre circulatile propuse si circulatia existenta (De
209/6), prin urmatoarele masuri prevazute in Plansa 2.1 Reglementari urbanistice —
Sectiunea Circulatii:

Se va rezerva teren in zona Sud-Vestica a terenului reglementat prin prezentul PUZ
pentru o posibild dezvoltare a acestei circulatii ulterioare;

Se va urmari realizarea acestei circulatii si prin terenul invecinat aflat la dispozitia UAT
Bragadiru, teren pozitionat la Sudul terenului reglementat prin prezentul PUZ, atunci
cand situatia juridica a acestuia va fi clarificata.

Art. 3.5.1 Utilizari admise

)
)
)

Constructii, instalatii si amenajari:

Birouri autonome;

Incinte tehnice cu cladiri si instalatii pentru sistemul de alimentare cu ap3,
canalizare, alimentare cu energie electrica si termica, transportul public urban,
salubritate, intretinerea spatiilor plantate;
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> Terenurile cuprinse in zona de protectie sanitard cu regim sever vor putea fi
folosite numai pentru asigurarea exploatarii si intretinerii sursei, constructiei si
instalatiei de alimentare cu apa.

Art. 3.5.2 Utilizari admise cu conditionari
Y Se permite amplasarea construdlilor prevazute la art. 3.5.1 cu conditia
respectarii zonelor de protectie sanitara.

Art. 3.5.3 Utilizari interzise

y In zonele de protectie sanitard cu regim sever instituite pentru captarile de ape
subterane, precum si in partea de pe mal a zonelor de protectie sanitara cu regim
sever instituite pentru sursele de apa de suprafatd, sunt interzise toate activitatile
prevazute pentru zona de protectie sanitara cu regim de restrictie:

o amplasarea de abatoare, triaje de cale ferata, baze auto;

o amplasarea de bazine neetanse pentru ape reziduale, puturi absorbante,
haznale cu groapa simpla;

o amplasarea de locuinte, spitale, aeroporturi, unitati militare, daca nu dispun
de un sistem de canalizare care sa transporte apele reziduale si pluviale, in
conditii de deplina siguranta, in afara zonei de protectie sanitara cu regim de
restrictie;

o amplasarea de cimitire umane si de animale, cimitire de masini, containere
de deseuri;
vidanjarea si spalarea cisternelor care transporta ape fecaloid-menajere;
infiltrarea sau injectarea de ape de zacamant si/sau de racire,
efectuarea de manevre militare, amplasarea de balastiere, exploatari de
turba, cariere de piatra, executia lucrarilor de drenaj sau a oricaror alte
lucrari prin care se diminueaza stratul acoperitor, protector al acviferului;

o executarea de constructii pentru activitati industriale si agricole, precum:
grajduri, silozuri, depozite de ingrasaminte si de substante fitosanitare,
depozite de carburanti, lubrifianti, combustibili solizi;

o amplasarea de campinguri si de stranduri, dacd nu dispun de un sistem de
canalizare care sa transporte apele reziduale si pluviale, in conditii de
deplin siguranta, in afara zonei de protectie sanitara cu regim de restrictie;
spalarea masinilor si efectuarea schimburilor de ulei;
transportul pe conducte al substantelor poluante de orice fel, cu exceptia
conductelor de canalizare a obiectivelor situate in interiorul zonei de
protectie sanitara cu regim de restrictie, pentru care trebuie prevazute masuri
stricte de asigurare a etanseitatii.

o amplasarea de constructi sau amenajari care nu sunt legate direct de
exploatarea sursei si a instalatiilor;

o efectuarea de explozii, sdpaturi si excavatii de orice fel;
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o depozitarea de materiale, cu exceptia celor strict necesare exploatarii sursei
si a instalatiilor. In aceste cazuri se vor lua masuri pentru a preintampina
patrunderea in sol a oricaror substante poluante;

o ftraversarea zonei de catre sisteme de canalizare pentru ape uzate, cu
exceptia celor ce se colecteaza prin canalizarea aferentd obiectivului
protejat. In aceste cazuri se vor lua masuri de asigurare a etanseitétii
sistemelor de canalizare.

Art. 3.5.4 Conditii de amplasare, echipare si confiqurare a cladirilor

)

caracteristicile parcelelor:
Conform PUZ

amplasarea cladirilor fata de aliniament si fata de limitele laterale si

posterioare

)

in cazul strazilor cu fronturi retrase fata de aliniament se va respecta retragerea
minima a cladirilor fata de aliniament de 5,00m.

Se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de
separatie dintre zona de gospodarie comunald si una din zonele mixte, de
locuire, spatii verzi sau destinatii speciale, cazuri in care se admite realizarea
noilor cladiri numai cu o retragere fata de limitele laterale ale parcelei egala cu
jumatate din inaltimea la cornisa, dar nu mai putin de 5 metri;

In zonele de activitati productive/depozitare si transporturi in cazul in care
parcela se invecineaza pe una dintre limitele laterale cu o cladire avand calcan
pe limita de proprietate, noua cladire se va cupla cu constructile de pe
parcelele alaturate daca au functiuni similare si nu prezintd incompatibilitati
(trepidatii, risc tehnologic) si dacéd se poate obtine un ansamblu compozitional
coerent, iar fatd de limita opusa se va retrage obligatoriu la o distanta egala cu
jumatate din inaltimea la streasind/cornisa, dar nu mai putin de 3,5 metri;
Cladirile se vor retrage fatd de limita posterioard la o distantd de cel putin
jumatate din inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5 metri.

amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Distanta minima intre cladiri va fi egald cu jumatate din Tnaltimea la cornisa a
cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 6,00 metri;

Distanta de 6,00 m se poate reduce la jumatate daca pe fatadele invecinate nu
sunt accese in cladirile respective si nu sunt ferestre care lumineaza incaperi in
care se desfasoara activitati permanente;

In toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.
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- circulatii si accese

) Se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica; in mod
exceptional se admite accesul din drumuri aflate in proprietate si administrare
privatd pentru incintele tehnice care deservesc exclusiv ansamblurile
administrate in sistem privat.

) Este restrictionatéa circulatia vehiculelor grele si agabaritice peste aductiunile de
apa potabild. Se permite trecerea peste aductiunile de apa a vehiculelor grele
si agabaritice cu conditia efectuarii acestora peste poduri sau pasaje
denivelate.

- inaltimea maxima admisibila

) Inaltimea cladirilor nu va depasi inadltimea maxima admisa in unitatile de
referintd adiacente, cu exceptia instalatiilor si a cosurilor;
) Inaltimea cladirilor nu va depasi 6 m la streasina si 11 m la coama.

- aspectul exterior al cladirilor

) Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu vecinatatile imediate;

) Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu
fatada principald;

) Tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea se percep din

cladirile inconjuratoare mai inalte.

- conditii de echipare edilitara
y Toate cladirile de birouri vor fi racordate la retelele publice si se va asigura
preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din
intretinerea si functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme

exterioare;

) Se recomanda utilizarea pariald a apelor meteorice colectate si preepurate
pentru intretinerea spatiilor verzi din zona reglementata prin prezentul PUZ,;

Y Cladirile de birouri vor fi dotate cu servicii sanitare conform normelor.

- stationarea/parcarea autovehiculelor

) Stationarea autovehiculelor pentru admiterea in incintd se va asigura in afara
spatiului circulatiei publice;

) Locurile de parcare vor fi asigurate in afara circulatiilor publice;

) In spatiul de retragere de la aliniament din incinte se poate rezerva maxim 40%

din teren pentru parcaje ale salariatilor si vizitatorilor.
- spatii libere si spatii plantate

Y Orice parte a terenului incintei, vizibila dintr-o circulatie publica, va fi amenajata
astfel incat sa nu altereze aspectul general al localitatii;

Pagina 33 din 37
_'I.II_L'IJ-LI.I.I www.telluris.ro - office@telluris.ro - Tel.: 0723.48.55.46 / 0721.137.202




prolect PLAN URBANISTIC ZONAL - PROIECT nr.10.07U/2020
ENURIS Tarlaua 40, Parcele 14,15,16,17, Nr. cadastral 129713, Oras BRAGADIRU, Judetul ILFOV

)

Suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu
arbori in proportie de minim 40% formand de preferinta o perdea vegetald pe
tot frontul incintei;

Parcajele din dreptul fatadei vor fi inconjurate de un gard viu de 1.20 metri si
vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare;

Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi
plantate cu un arbore la fiecare 200 mp.

imprejmuiri

Separarea spre strada a terenurilor se va putea face cu garduri semi-
transparente de 2 metri inaltime din care 0,6 metri soclu opac, dublate de gard
viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace si vor avea
inaltimea de 2,00 metri; in cazul necesitatii unei protectii suplimentare se
recomanda dublarea spre interior la 2.50 metri distantd cu un al doilea gard
transparent de 2.50 metri inaltime, intre cele doua garduri fiind plantati arbori si
arbusti;

Este posibila cresterea naltimii imprejmuirii peste cea prevazuta la alineatul
precedent, din ratiuni de securitate, numai cu sisteme transparente;

n scopul de a nu incomoda circulatia pe drumurile publice cu trafic intens si cu
transport in comun, portile de intrare vor fi retrase fatd de aliniament pentru a
permite stationarea vehiculelor tehnice hainte de admiterea lor in incinta.

Art. 3.5.5 Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI

P.O.T. maxim = 50%;

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

C.U.T. maxim = 1,5 mp ADC/mp teren

3.6 T1— SUBZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE RUTIERA

Conform  Avizului nr.9407/10/4C din 23.12.2020 emis de CJ lifov — CTATU se

propune orientativ o legatura in partea de Sud intre circulatiile propuse si circulatia existenta
(De 209/6), prin urmatoarele masuri prevazute in Plansa 2.1 Reglementari urbanistice —
Sectiunea Circulatii:

Se va rezerva teren Th zona Sud-Vestica a terenului reglementat prin prezentul PUZ
pentru o posibild dezvoltare a acestei circulatii ulterioare;

Se va urmari realizarea acestei circulatii si prin terenul invecinat aflat la dispozitia UAT
Bragadiru, teren pozitionat la Sudul terenului reglementat prin prezentul PUZ, atunci
cand situatia juridica a acestuia va fi clarificata.
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Art. 3.6.1 Utilizari admise

)

N N S S S S S

Cai de comunicatie rutierd si constructile aferente (inclusiv pentru protectie
impotriva poluarii);

Plantatii de aliniament;

Trotuare;

Retele tehnico-edilitare;

Lucrari de terasamente;

Parcari si spatii pentru servicii;

Statii de taxare si puncte de control;

Centre de intretinere si coordonare, centre de intretinere si puncte de sprijin
pentru intretinere.

Art. 3.6.2 Utilizari admise cu conditionari

)

Se mentioneaza ca orice lucrare peste aductiuni, fronturi de puturi si in zona de
protectie sanitard cu regim sever nu se poate executa decat cu respectarea
strictd a conditiilor impuse de H.G.R. nr. 930/2005.

Art. 3.6.3 Utilizari interzise

)

Se interzic orice utilizari care afecteazd buna functionare si diminueaza
posibilitdtile ulterioare de modernizare sau extindere;

Se interzic orice constructii sau amenajari (inclusiv imprejmuiri) pe terenurile
rezervate pentru:

o modernizarea intersediiilor;

o realizarea spatiilor de parcare;

o modernizarea traseului de cale ferata si a statiilor C.F. aferente;
o modernizarea/realizarea podurilor aferente caii ferate;

Se interzic pe terenurile vizibile din circulatile publice rutiere depozitari de
materiale, piese sau utilaje degradate, amenajari de santier abandonate,
platforme cu suprafete deteriorate, constructii degradate, gropi de acumulare a
apelor meteorice, depozite de deseuri etc.

Art. 3.6.4 Conditii de amplasare, echipare si confiqurare a cladirilor

caracteristicile parcelelor:
Conform PUZ

amplasarea cladirilor fata de aliniament

Prospectul necesar al drumurilor determind aliniamentul reglementat al
Tmprejmuirii, care se calculeaza fatd de axul drumului. Axul drumului este in
general axul drumului existent. Acolo unde drumul necesitd corectii ale
unghiurilor si razelor axul considerat este cel proiectat (sau prezumat, potrivit
normelor de proiectare). In cazul in care aliniamentul actual al imprejmuirilor
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este mai mare decéat cel normat, aliniamentul reglementat al imprejmuirilor va fi
aliniamentul existent.

- amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare

» Nu se aplica.
) amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
) Nu se aplica.

- circulatii si accese
3 Conform normativelor de specialitate.

- conditii de echipare edilitara

) Este necesar sa se asigure:
o iluminatul public;
o colectarea apelor pluviale cu rigole.

- stationarea/parcarea autovehiculelor
- Stationarea autovehiculelor se va permite in spatiile special amenajate de-a
lungul drumurilor publice.

- spatii libere si spatii plantate
b Se pot executa plantatii (cu un efect protector contra zgomotului) care sa
diminueze disconfortul cauzat de zgomotul traficului in zonele rezidentiale din
preajma autostrazii;

b Se pot executa plantati in zona mediana a autostrazii, aceasta putand fi
plantata cu arbusti:
o speciile de arbusti trebuie sa fie caracterizati printr-o evolutie viguroasa

si sa creasca echilibrat, atat deasupra cat si sub nivelul solului, cresterea
s& fie moderata in inaltime (pentru a evita “efectul de zid separator
pentru participantii la trafic) cat si in inaltime;

o din cauza dificultatilor in intretinerea “gardului viu” in zona mediana, este
important ca specile de arbusti sa fie foarte rezistente la atacul
parazitilor, agentilor atmosferici si solventilor folositi n timpul iernii; prin
urmare, gardul viu trebuie sa fie protejat printr-o imprejmuire solida, si sa
aiba dimensiuni limitate;

o de asemenea se vor folosi numai specii care rezista la poluarea din
zona, fara efecte negative asupra cresterii;

o n funclie de |atimea zonei mediene, arbustii se pot planta in randuri sau
in grupuri;

o in ambele cazuri, se va evita monotonia prin schimbarea speciilor acolo

unde este posibil.
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» Se admit spatii plantate in cadrul spatiilor destinate parcarilor sau spatiilor
pentru servicii;

Y Parcarile vor fi amenajate astfel incat sa fie umbrite de copaci sau arbusti.
Intreaga zoné& ce separa spatiul de autostrada trebuie sa fie plantata, preferabil
cu plante care necesita ingrijire redusa, dar a caror densitate poate sa
constituie o protectie Tmpotriva vehiculelor care ruleazé pe autostrada si pot
deveni un pericol pentru pietonii care circula pe alei;

3 In vecinatatea intrarii i iesirii din spatiile pentru odihna si servicii, plantele
trebuie sa fie de inaltime limitata, astfel incat sa nu dauneze vizibilitatii
soferului.

- imprejmuiri
3 Imprejmuirile se amplaseaza pe aliniamentul reglementat.

Art. 3.6.5 Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
) Nu se aplica.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
Y Nu se aplica.

Intocmit,
Proiectant specialitate URBANISM
TELLURIS PROIECT S.R.L.

Intocmit,
Urb. Madalina Mares
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